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1. VORBEMERKUNG

Der Stadtebauliche Rahmenplan Friedland Innenstadt aus dem Jahr
1993 weist auf Grund der erfolgten wirtschaftlichen und demografi-
schen Entwicklungen in den vergangenen 17 Jahren und der flr die
kommenden Jahre prognostizierten Entwicklungstendenzen vielfach
keine aktuellen Aussagen mehr auf.

Die Stadt Friedland hat im Jahr 2002 ein Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept ISEK erarbeitet, das im Jahr 2005 fortgeschrieben wurde.
Die darin enthaltenen Planungsaussagen sind unbedingt im Stédtebau-
lichen Rahmenplan zu beriicksichtigen und in Ubereinstimmung zu
bringen. Die gesamte Innenstadt innerhalb des Stadtmauerverlaufs ist
nicht nur Fordergebiet ,Stadtsanierung” sondern auch Foérdergebiet
LStadtumbau®.

Die stadtebauliche Begriindung der mit Hilfe von Stadtebauférdermit-
teln durchgefiihrten EinzelmaBnahmen gegeniiber dem Landesférder-
institut — LFI / Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern — MVBL M-V konnte in den vergangenen
Jahren nur mit dem Verweis auf die in Arbeit befindliche Fortschreibung
des Stadtebaulichen Rahmenplanes erfolgen und die Zustimmung des
Fordermitteleinsatzes sichern.

2. INHALT UND AUFGABEN DES RAHMENPLANES

Mit einem Stédtebaulichen Rahmenplan werden grundlegende Pla-
nungsgedanken, Zielsetzungen und stadtebauliche Entwicklungsmdg-
lichkeiten in einem umgrenzten Gebiet, in der Friedlander Innenstadt
beschrieben. Der Stadtebauliche Rahmenplan soll den Entwicklungs-
rahmen sowohl strukturell als auch gestalterisch fir die Friedlander In-
nenstadt abstecken, soll deren Entwicklungspotentiale ausloten und
Perspektiven fur deren zuklnftige Nutzung in groben Ziigen darstellen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan soll ebenso Grundlage sein fur erfor-
derliche Bauleitplanungen mit Satzungscharakter und fir stadtebauli-
che Einzelentscheidungen, fiir Standortiiberlegungen oder Uberlegun-
gen zur Detailgestaltung von baulichen Anlagen und Teilflachen, von
EinzelmaBnahmen, ohne dass gesamtstadtebauliche Zusammenhange
der Innenstadt verloren gehen oder nachhaltig beeinflusst werden. Fur
einen zusammengehdérenden Bereich der Stadt, hier fir die Friedlander
Innenstadt, werden die st&dtebaulichen Zusammenhange komplex er-
fasst und bewertet sowie daraus die planerische Zielstellung fir das
Stadtteilgebiet entwickelt. Weitere fur die Friedlander Innenstadt erfor-
derliche Planungen, wie Bauleitplanungen mit Satzungscharakter (Be-
bauungsplane), Verkehrs- und Parkraumkonzepte, stadtebauliche Pla-
nungen, MaBnahmen an Einzelgebaduden und Gestaltungskonzepte
werden auf der Grundlage des Rahmenplanes entwickelt.

Der Stadtebauliche Rahmenplan entwickelt keine eigene Rechtskraft,
er dient den Gemeinden jedoch als flexible Entscheidungshilfe bei der
Beurteilung, Férderung und Genehmigung stadtebaulicher Planungen
im stadtebaulichen Gesamtkontext. Der Stédtebauliche Rahmenplan ist
ein Instrument der gleitenden, fortschreibenden, durch den Gesetzge-
ber nicht eng fixierten Planung. Er ist ein informelles Planungsinstru-
ment und dient der Information von Burgern, Investoren und Behdérden.
Der Stadtebauliche Rahmenplan stellt eine gewisse Leitlinie fir das
tagliche Verwaltungshandeln dar. Als Plan ohne Satzungscharakter
wird er von der Stadtvertretung Friedlands beschlossenen, um eine
gemeindliche Selbstbindung herbeizufihren.

Der stadtebauliche Rahmenplan kann als eine Planungsebene zwi-
schen dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan betrachtet
werden.

Die Planinhalte des Stadtebaulichen Rahmenplanes, bestehend aus
Textteil und Planteil, dienen der vereinfachten Darstellung von zukinf-
tigen stadtebaulichen Planungs- und Entwicklungsmdglichkeiten.

Aufgabe der Fortschreibung des Rahmenplanes Friedland Innenstadt
istes,

- den Wert des Stadtbildes, die stadtebauliche Struktur aus historisch
gewachsenen und neuen Strukturen zu erhalten, zu sichern, zu er-
génzen und weiter zu entwickeln,

- die Funktion als Stadtzentrum, als Versorgungszentrum fir die
Stadt und deren Umland zu starken und attraktiver zu gestalten,

- die Wohnfunktion unter Modernisierung und Vervielféltigung des
Wohnungsangebotes sowie Aufwertung des Wohnumfeldes zu
gestalten und bedarfsgerecht zu entwickeln,

- die Mdglichkeiten an touristischen Angeboten zu entwickeln und zu
qualifizieren,

- eine innenstadtgerechte Verkehrsldsung zu verfolgen,

- grinordnerische Elemente und Strukturen zu sichern und weiter
auszubauen,

- die Verknipfung zwischen der Innenstadt und den angrenzenden
Stadt- und Erholungsgebieten weiter zu entwickeln.

Um der Vielschichtigkeit des Inhalts des Stadtebaulichen Rahmen-
planes entsprechen zu kénnen, werden die Planungsaussagen in den
einzelnen konzeptionellen Planschichten dargestellt, die nur im Zu-
sammenhang und nicht voneinander losgeldst betrachtet werden miis-
sen, keinesfalls als fur sich geltende Einzelaussagen. Auf der Grundla-
ge einer umfassenden Analyse werden zur klaren Darstellung der viel-
schichtigen Planungsaussagen die nachfolgenden Plane abgeleitet und
entwickelt:

- Bestandsplan
- Nutzungsplan
- Verkehrsplan
- Gestaltungsplan
- MaBnahmeplan

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist das Rahmenplangebiet dar-
gestellt. Das Rahmenplangebiet umfasst die Innenstadt innerhalb der
historischen Stadtmauer, im Westen, Norden und Nordosten darliber
hinaus die Randbereiche auBerhalb der Stadtmauer bis an den kleinen
Fluss Datze.

Grenze des Rahmenplangebietes

Mit der Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes wurde die
Grenze des Rahmenplangebietes im Norden geringfligig erweitert, um
die teilweise unklaren stédtebaulichen Strukturen mit zu erfassen und
dort bestehende Entwicklungspotentiale zu ermitteln.
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3. GRUNDLAGEN

Der Stadtebauliche Rahmenplan ,Innenstadt* wurde von der Stadt
Friedland am 27.07.1993 beschlossen. Das Verkehrskonzept zum
Stadtebaulichen Rahmenplan wurde 1996 im Zusammenhang mit dem
Flachennutzungsplan der Stadt Friedland beschlossen. Der Beschluss
der Stadtvertretung zur Fortschreibung des Rahmenplanes erfolgte im
Herbst 2003 zusammen mit dem Wirtschafts- und Investitionsplan. Die
Fortschreibung des Rahmenplanes wurde aufgrund der Problematik
des Stadtumbaus in der Innenstadt und der 1. Fortschreibung des
ISEK zunachst zurlickgestellt.

Bei der Fortschreibung des Stédtebaulichen Rahmenplanes sind fol-

gende Planungen zu beriicksichtigen:

- Stadtebaulicher Rahmenplan Friedland Innenstadt 1993

- Flachennutzungsplan Friedland

- Bebauungsplan Nr.4 ,TurmstraBe / RiemannstraBe / MarienstraBBe /
MdihlenstraBe*

- Bebauungsplan Nr.10 ,Wohnquartier MiihlenstraBe / FarberstraBe*”

- Bebauungsplan Nr.15 ,Wohnquartier MihlenstraBe, Riemannstra-
Be, Schwanbecker StraBe*“

- ISEK 2002 und Fortschreibung ISEK 2005 einschlieBlich Aktualisie-
rung 2009

- Denkmalliste des Landkreises Mecklenburg-Strelitz Stand 08.
August 2005

- Einzelobjektplanungen.

Anmerkung der Autoren

Zur Vereinfachung der Erlauterung des Konzeptes des Stadtebaulichen
Rahmenplanes und zum besseren Verstandnis der kinftig damit Arbei-
tenden wurden Arbeitstitel fir einzelne Bereiche benannt und in ,“ ge-
setzt:

- ,Nikolaikirchplatz* = Am Pferdemarkt um die Nikolaikirche herum

-, Pferdemarkt’ = Rudolf-Breitscheid-StraBe, Bereich zwischen Was-
serstraBe und ,Nikolaikirchplatz*

-, Friederike-Krliger-Weg“ = Weg hinter dem Denkmal Friederike
Kruger bis zur I. RingstraBe

Das Kerngebiet der Stadt innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauer
wird als ,Innenstadt” bezeichnet.

Die Innenstadt wird hinsichtlich des Alters ihres Uberwiegenden Ge-
b&udebestandes unterteilt in die ,Neustadt* und die ,Altstadt’. Die
Grenze zwischen den beiden Gebieten teilt die Innenstadt annahernd
mittig und verlauft von der TurmstraBe Uber den Markt und die Carl-
Leuschner-StraBe jeweils bis an die Stadtmauer.

4. STADTPORTRAT

4.1 Allgemeine Angaben zur Stadt

Die Stadt Friedland ist eine Kleinstadt im Landkreis Mecklenburg-
Strelitz im 6stlichen Mecklenburg unmittelbar an der Grenze zu Vor-
pommern. Die Entfernung zum Oberzentrum Neubrandenburg betragt
ca. 20 km. Die Stadt Friedland ist Grundzentrum fir die umgebenden
landlichen Gemeinden. Zur Stadt Friedland gehéren mehrere Ortsteile,
ehemals selbststéandige Dorfer.

Die Stadt Friedland verflgt Uber eine 750-jahrige Geschichte und die
Tradition einer Ackerbiirgerstadt.

Mit der politischen, gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Wende voll-
zog sich seit 1990 auch in Friedland ein rigoroser Wandel. Der Rick-
gang an Arbeitsplatzen, die hohe Arbeitslosenquote (22% Anfang
2002, 19,2% Ende 2008) fuhrte zu einer starken Abwanderung der Be-
vélkerung. Das Ergebnis sind eine Vielzahl leer stehender Wohnungen
(10,8% Ende 2008), vor allem in den Wohnbldcken der Innenstadt trotz
der bereits erfolgten Abrisse von Wohngebauden. Der Leerstand an
Wohnungen, die bisher unterlassenen Modernisierungen von Wohnge-
bauden und die durch Abriss von Geb&duden entstandenen LU-
cken/freien Flachen kénnen zunehmend zu mangelnder Attraktivitat der
Innenstadt, des Stadtzentrums fiihren. Diese Entwicklungen wéren
kontraproduktiv zu den zahlreichen durchgefiihrten SanierungsmaB-
nahmen mit einem positiven Entwicklungseffekt fur die Friedlander In-
nenstadt.

Die Innenstadt wird durch den Stadtkern innerhalb der mittelalterlichen
Stadtmauer gebildet. Sie ist das ,Herz“ von Friedland, sein Zentrum,
seine funktionelle und geografische Mitte.

Stadtwappen der Stadt Friedland/
Mecklenburg

4.2 Historische Entwicklung

Die Stadt Friedland (,Vredelant) wurde am 6. Marz 1244 als Stiftung
der Askanier Johann I. und Otto Ill. gegriindet. Zu diesem Zeitpunkt
war bereits ein funktionierendes Stadtgebilde mit friihstadtischem Cha-
rakter vorhanden, eine slawische Burganlage am Knotenpunkt der al-
ten Handels- und HeerstraBen. Die planméaBige Bebauung Friedlands
beginnt im Stadtkern, dem heutigen Marktplatz und setzt sich nach au-
Ben fort. Die Stadtanlage ist gekennzeichnet durch eine ellipsenférmige
Gesamtanlage mit gitterformigem StraBenraster und rechteckigem
Markt. Die Umwallung des Stadtkernes wird erganzt durch Palisaden
und Tore aus Holz. Mit Bestétigung der Privilegien der Stadt und dem
zugewiesenen Recht zur Errichtung einer steinernen Befestigungsan-
lage 1304 begann der planmé&Bige Ausbau der Stadtbefestigungsanla-
ge, bestehend aus ein- bis dreigliedriger Wallanlage mit Wassergraben,
Feldsteinmauer mit 29 halbrunden bzw. rechteckigen Wieckh&usern,
dem Fangelturm und drei Toren, fertiggestellt um 1450.

Friedland 1780/82

Friedland gelangt bereits in den ersten Jahrzehnten seines Bestehens
zu wirtschaftlicher, vor allem aber militarischer Bedeutung als nordéstli-
che Grenzburg zu Pommern. Vor dem DreiBigjahrigen Krieg war Fried-
land an der HauptverkehrsstraBe von Neubrandenburg nach Anklam
durch den Handel mit einheimischen Erzeugnissen sowie Austausch-
stoffen eine bedeutende Handelsstadt. Spater litt der Handel in Fried-
land unter der Grenzziehung zwischen Schweden und Brandenburg
nach dem DreiBigjahrigen Krieg. Von dieser Zeit an ist Friedland bis zur
Ansiedlung von Industriebetrieben um das Jahr 1890 eine typische
Ackerblrgerstadt geblieben.
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Friedland 1729

Die Stadt wurde von mehreren groBen Stadtbranden im 15. und 17. Jh.
heimgesucht, bei denen viele Birgerhauser verloren gingen.

Ende des 19. Jahrhunderts wuchs die industrielle Bedeutung der Stadt
durch Errichtung zahlreicher Fabriken zur Verarbeitung von landwirt-
schaftlichen Produkten (Stérke- und Zuckerfabrik, Hanfréste) und zur
Verarbeitung der einheimischen Rohstoffe Ton und Holz (Tonplatten-
fabrik). Mit Errichtung der Fabriken und der Wohngebé&ude fir die zu-
nehmende Einwohnerzahl wurde die Stadt vorrangig in Richtung Nord-
westen erweitert.

o

Luftaufnahme der Innenstadt Friedlands vor der Zerstérung 1945
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Friedland um 1900

Am Ende des 2. Weltkrieges wurde die Innenstadt zu Uber 85% zer-
stért. Danach wurde sie schrittweise wiederaufgebaut und ist heute ge-
pragt durch funktionalen Wohnungsbau aus industriell gefertigten 4- bis
6-geschossigen Wohnbldcken in der Nachbarschaft zu der noch erhal-
tenen 2- bis 3-geschossigen kleinteiligen Altbausubstanz.

Luftaufnahme der Innenstadt Friedlands nach der Zerrstérung 1945

4.3 Einbindung in den Siedlungs- und Landschaftsraum

Die Niederung des Flisschen Datze durchzieht das Stadtgebiet von
Friedland in Stdwest-Nordost-Richtung und tangiert den historischen
Stadtkern, die Innenstadt unmittelbar im Nordwesten.

Im Norden begrenzt das Tal des GroBen Landgrabens, einst Grenznie-
derung zwischen Mecklenburg und Vorpommern, das Stadtgebiet. Die-
se beiden Haupttéler bestimmen das Landschaftsbild im Raum Fried-
land.

Westlich der Innenstadt liegt der Mihlenteich, ein durch Aufstau der
Datze entstandener ehemaliger Muhlenstau flr die historische Was-
sermuhle, gleichzeitig auch wichtiger Bestandteil der ehemaligen mit-
telalterlichen Befestigungsanlage. Durch MeliorationsmaBnahmen in
den Datzewiesen und andere wasserbaulichen MaBnahmen um 1900
wurde die Wassermenge der Datze verringert, damit der historische
Wasserstand des Mihlenteiches um ca. 1,60 m gesenkt.

Das Gelande um Friedland steigt zu beiden Seiten der Datze stufen-
férmig an (auf 30-50 m Hohe), die Niederungswiesen der Datze haben
ein Niveau von ca. 12 m Uber HN. Die Stadterweiterungen vollzogen
sich auBerhalb des elliptisch angelegten Stadtkerns zuerst nordwestlich
des Kernbereiches (Bereich Bahnhof), in jingster Zeit in stdlicher und
dstlicher Richtung.

Luftaufnahme der Innenstadt Friedlands etwa 1998
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4.4 Soziodemographische und —6konomische Situation

Die nachfolgenden Angaben sind dem Bericht zum Monitoring zur Be-
obachtung, Begleitung und Bewertung von Stadtentwicklungsprozes-
sen der Stadt Friedland Stand 31.12.2008 entnommen sowie der Aus-
wertung kommunaler Monitoringberichte in M-V, Kurzfassung Juni
2010, bearbeitet durch WIMES Rostock (Angaben nachfolgend durch *)
gekennzeichnet).

Einwohner

In der Stadt Friedland (einschlieBlich der eingemeindeten Dérfer) leben
6.743 Einwohner. Davon wohnen in der Innenstadt Friedlands 3.084
Personen mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Das ist mit 45,7 % fast die
Hélfte der Einwohner der Stadt Friedland.

Von den Einwohnern der Innenstadt wohnen 2.038 Personen (66,1 %)
in der ,Neustadt” und 1.046 Personen (33,9 %) in der ,Altstadt".

Einwohnerentwicklung

Die Stadt Friedland gehért zu den kleinen Stadten in Mecklenburg-
Vorpommern und damit zu der Gruppe der Stadte mit dem groBten
Einwohnerverlust seit dem Jahr 2001 von durchschnittlich 12,1 %¥).
Der Einwohnerverlust lag im gleichen Zeitraum im Land M-V bei
2,3 %*).

Im Jahr 1989 lebten in der Stadt Friedland gesamt 8.164 Personen, im
Jahr 2002 waren es noch 7.172 Einwohner und Ende des Jahres 2008
waren es in der Stadt Friedland (ohne Schwanbeck und Brohm) noch
6.346 Einwohner. Das ist ein Einwohnerriickgang seit 1989 von 1.818
Personen (22,3 %) und seit 2002 von 826 (11,5 %) Personen.

Anfang des Jahres 2002 lebten in der Innenstadt 3.377 Einwohner.
Das waren 46,5 % der Gesamtstadt. Ende 2008 ist ein Riickgang von
293 (8,7 %) Personen in der Innenstadt seit 2002 zu verzeichnen.

GemaB der Bevolkerungsprognose flr die Stadt Friedland setzt sich
der Bevdlkerungsriickgang weiter fort. Im Jahr 2020 werden in der
Stadt Friedland (ohne Schwanbeck und Brohm) noch 5.039 Personen
leben.

Fir die Innenstadt ist im Zusammenhang mit dem Entwicklungstrend
der Gesamtstadt und der Region generell mit einem weiteren Einwoh-
nerriickgang zu rechnen. Die Datenerfassung fir die Innenstadt erfolg-
te erst seit dem Jahr 2004, so dass daraus noch keine Entwicklungs-
trends abgeleitet werden kénnen. Allerdings war im Jahr 2008 in der
Innenstadt ein Aufwértstrend zu verzeichnen mit einem geringfligigen
Bevoélkerungszuwachs.

Haushalte

Fir das Jahr 2008 ergibt sich fir die Stadt Friedland gesamt eine
durchschnittliche HaushaltsgroBe von 1,99 Personen je Haushalt*).
Damit liegt die durchschnittliche HaushaltsgréBe deutlich unter dem
Durchschnitt der anderen kleinen Stadte in M-V*). Vergleiche zu den
Vorjahren und zur voraussichtlichen Entwicklung gemas der 1. Fort-
schreibung des ISEK fiir die Stadt Friedland erscheinen aufgrund der
lickenhaften Datenlage gegenwaértig wenig sinnvoll.

Altersstruktur

Die Senioren-Kinder-Relation hat sich gegeniiber 2004 deutlich erhéht,
was auf die Zunahme der Altersgruppe der Senioren ab 65 Jahre bei
gleichzeitiger Verringerung der Zahl der Kinder zurlickzuftihren ist*).

Fir die Stadt Friedland gesamt ist im Zeitraum 2004-2008 ein Rlck-
gang an Kindern von 12,4% auf 10,9 % zu verzeichnen bei gleichzeiti-
gem Anstieg des Anteils der Uber 65-Jéhrigen von 18,1 % auf 23,4 %
um 5,3 %.

In der Innenstadt Friedlands ist der Anteil der Kinder im Zeitraum
2004-2008 im Gegensatz zum gesamten Stadtgebiet geringfligig ange-
stiegen. Der Anteil der Uber 65-Jéhrigen ist in gleichem Zeitraum anna-
hernd in gleichem MaBe wie in der Gesamtstadt von 23,7 % auf 28,8 %
um 5,1 % angestiegen, macht jedoch einen weit héheren Bevdlke-
rungsanteil als in der Gesamtstadt aus. Von den 3.014 Personen, die
Ende 2008 in der Innenstadt lebten, ist mit 892 Personen fast jeder drit-
te Einwohner der Altersgruppe der Uber 65-Jéhrigen zuzurechnen. Im
Vergleich zu den anderen kleinen Stadten in M-V liegt die Senioren-
Kinder-Relation in der Friedlander Innenstadt mit 233 (191,9 Landes-
durchschnitt*) im Jahr 2004 und 276 (235 Landesdurchschnitt*) im Jahr
2008 uber dem Durchschnitt. Die gesamtstadtischen Werte liegen da-
runter.

Arbeitslosigkeit

Der Anteil der Einwohner im erwerbsfahigem Alter zwischen 15 und 60
Jahren bei den Frauen und 65 Jahren bei den Mannern betrug im Jahr
2008 mit 830 Personen 18,7 % (13,4% Landesdurchschnitt der kleinen
Stadte*). Im Jahr 2001 waren es mit 898 Arbeitslosen 17,3 % (16,2%
Landesdurchschnitt der kleinen Stadte*).

Der Anteil der SV-Beschéftigten (mit Wohnort) hat sich vom Jahr 2004
bis 2008 von 36,4 % (44,0% Landesdurchschnitt der kleinen Stédte*)
auf 41,5 % (48,2% Landesdurchschnitt der kleinen Stadte*) erhéht.

4.5 Wohnungswirtschaftliche Situation

Wohnungsbestand

In der Stadt Friedland gesamt sind 3.901 Wohnungen vorhanden. Da-
von befinden sich mit 1.949 Wohnungen 50,0 % des Wohnungsbes-
tandes in der Innenstadt.

In den eingemeindeten Orten befinden sich 398 Wohnungen, das sind
10,2 % des gesamten Wohnungsbestandes Friedlands.

Wohnungsleerstand

Ende des Jahres 2008 standen in Friedland gesamt 420 Wohnungen
leer (10,8 %).

In der Innenstadt Friedlands standen mit 261 Wohnungen 6,7 % des
gesamten Wohnungsbestandes Friedlands und 13,4 % des Woh-
nungsbestandes der Innenstadt leer. Davon entfallen 210 WE auf die
vor 1991 errichteten Wohnblécke. Damit liegt der Wohnungsleerstand
in der Innenstadt bezogen auf seinen Wohnungsbestand Uber dem
Stadtdurchschnitt.

In den eingemeindeten Orten standen zum gleichen Zeitpunkt 36 Woh-
nungen leer, das sind 0,9 % des gesamten Wohnungsbestandes.

Entwicklung des Wohnungsbestandes

Seit dem Jahr 2001 wurden in der Stadt Friedland 122 Wohnungen
(102 WE zuzlglich 20 WE im Jahr 2009) abgerissen. Davon wurden in
der Innenstadt 97 Wohnungen (79,5 %), in der Bahnhofsvorstadt
11 Wohnungen (9,0 %) und im Ortsteil Schwanbeck 14 Wohnungen
(14,5 %) abgerissen.

In den Jahren 1990-2000 wurden in Friedland 459 Wohnungen neu er-
richtet. Davon entfielen auf die Innenstadt 139 Wohnungen (30,3 %)
und auf die eingemeindeten Orte 24 Wohnungen (5,2 %).

Seit 2001 wurden in der Stadt Friedland nur noch 39 Wohnungen
(8 WE zuzliglich 31 WE von 2009-2010) neu errichtet, alle in der
Innenstadt.
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5. BESTAND — BEWERTUNG UND ANALYSE DER STADTE-
BAULICHEN SITUATION

5.1 Bestandsplan, Inhalt und Darstellung der Planzeichnung

Im Bestandsplan werden die gegebenen stadtebaulichen Situationen
mit den baulichen und sonstigen Nutzungen, den Verkehrsarten und
der Stadtgestalt als Ergebnis der Bestandsuntersuchung dargestellt,
analysiert und bewertet

Der Bestandsplan ist mit seinen Informationen Grundlage und Aus-
gangspunkt aller Folgeplédne mit konzeptionellen Aussagen.

5.2 Darstellung und Bewertung der stadtebaulichen Situation

5.2.1 Stadtstruktur und Stadtbild

Der historische Stadtkern Friedlands ist in seiner Gesamtstruktur noch
heute erhalten. Die den Stadtkern umgebende mittelalterliche Stadtbe-
festigungsanlage ist teilweise erhalten mit mehr als 50% der Stadt-
mauer, zwei Stadttoren (Neubrandenburger und Anklamer Tor), dem
Fangelturm, der Fischerburg (ehemaliges Stadttor?), der Wassermih-
le, der Wallanlage. Im Stadtkern ist der historische StraBenverlauf in
seinem planmé&Big angelegten gitterférmigen Raster mit dem recht-
eckigen Marktplatz weitgehend beibehalten worden. Der Kernbereich
innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauer ist von einem Grlngurtel
umgeben, der von den Wallanlagen und der Datzeniederung gebildet
wird.

Griingurtel aus Wallanlagen und Datzeniederung mit Mihlenteich

Diese weitgehend komplett erhaltene mittelalterliche Grundstruktur
macht den besonderen stadtebaulichen Wert und Reiz der Stadt Fried-
land aus.

Der historische StraBenverlauf in seinem planmaBig angelegten gitter-
féormigen Raster ist nur an wenigen Stellen (berbaut worden (Wasser-
straBe, Friederike-Krliger-StraBBe, 2.RingstraBBe). Dieses StraBenraster
wurde in der jingsten Zeit harmonisch durch weitere StraBen erganzt
(Emil-Scheil-StraBe, Neue RingstraBe).

Die historischen Stadtausgénge in drei Himmelsrichtungen sind erhal-
ten. Nach Stidosten bestand im Mittelalter kein Stadtausgang, hier be-
stand keine StraBe und es grenzten nur Wiesen an den Stadtkern. Im
Sidwesten und im Nordosten werden die Stadtausgénge durch die
beiden noch bestehenden Stadttore gebildet. Die ehemals durch die
beiden Stadttore verlaufenden StraBen fihren mittlerweile auf Grund
des Verkehrsautkommens der Ortsdurchfahrt der BundesstraBe B 197
an den Stadttoren unmittelbar vorbei. Die FuBgéanger werden weiterhin
durch die Tore gefiihrt. Das dritte mittelalterliche Stadttor im Nordwes-
ten, das Treptower Tor ist nicht mehr erhalten. Mit Entwicklung der
Stadt Friedland wurden mehrere Mauerdurchbriiche zusatzlich ge-
schaffen und die Stadt mit anderen Stadtteilen, mit ihrem Umland ver-
bunden. Uber die Datze wurden in Richtung Nordwesten zwei weitere
Bricken gebaut und die Bahnhofsvorstadt und die dort befindlichen
Gewerbe- und Industriegebiete mit dem Stadtkern verbunden.

Friedland-Innenstadt mit erhaltenem StraBenraster

Die historischen Platze bilden in Friedland auch eine Besonderheit.
Neben dem rechteckigen Platzbereich ,Markt‘ und ,Kirchplatz St. Ma-
rien“ bildet der Platzbereich ,Pferdemarkt* und ,Nikolaikirchplatz“ als
trichterférmige, angerdhnliche Platzanlage eine stédtebauliche Beson-
derheit. Der ,Gansemarkt® am westlichen Ende der MihlenstraBe un-
mittelbar vor der Wassermihle wird lediglich durch eine Aufweitung
der StraBe an deren Ende gebildet.

Der ,Nikolaikirchplatz® und der ,Marienkirchplatz“ werden durch die
grinen Freiflachen um die Kirche/Kirchenruine gebildet. Die Platzna-
men wurden aus stadtebaulicher Sicht gewahlt. Sie sind im Sprachge-
brauch der Friedldnder nicht enthalten.

Friedland-Innenstadt mit den Platzen

Die HaupterschlieBungsstraBe, die RiemannstraBe (OD B 197) ist
gleichzeitig im zentralen Bereich die HauptgeschéaftsstraBBe, ergénzt
durch die Geschéftszonen in der TurmstraBe (FuBgéngerzone) und
am Markt.
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Kennzeichnung der Hauptgeschéftszone (Bestand und Planung)

Die slidwestliche Halfte des Stadtkernes stellt im Wesentlichen die
Friedlander Altstadt dar. Hier ist der groBte Teil der noch erhaltenen
kleinteiligen Altbausubstanz der Innenstadt vorzufinden. Die Haupt-
straBenziige MihlenstraBe, WollweberstraBe und Rudolf-Breitscheid-
StraBe weisen zumindest einseitig geschlossene, Gberwiegend histori-
sche StraBenrandbebauungen auf. Gleiches trifft auch fir die kurzen
verbindenden QuerstraBen SchulstraBe, MarienstraBe, TurmstraBe,
Wallgasse, An der Marienkirche zu. Die HaupterschlieBungsstraBe
(Ortsdurchfahrt BundesstraBe B 197) RiemannstraBe wurde fast véllig
neu bebaut, Ausnahme bilden lediglich ein Teil der Marktseite und das
Alte Hospital am stidwestlichen Stadteingang.

Die norddstliche Halfte des Stadtkernes ist gepragt durch den Wieder-
aufbau nach dem 2. Weltkrieg durch 4- bis 6-geschossige industriell
gefertigte Wohnbldcke, vereinzelt durchsetzt durch kleinteilige Altbe-
bauung. Die Bebauungsstruktur ist in dieser Stadtkernhalfte stark ge-
stort, die Baukanten der Stadtquartiere sind nur punktuell erkennbar.
Es dominieren Freiflachen, die durch die erfolgten Abrisse der vergan-
genen Jahre noch zugenommen haben.

5
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Kennzeichnung der Geb&ude, die nach 1945 errichtet wurden Kennzeichnung der mehrgeschossigen Wohnbldcke, errichtet 1945-90
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Der Stadtkern hat eine Ausdehnung von ca. 900 m in der Stdwest-
Nordost-Achse und von ca. 440 m in der Nordwest-Slidost-Achse. In
dieser GroBe ist die Innenstadt Uberschaubar und fuBlaufig gut von ei-
nem Ende zum anderen erreichbar. Sie bietet daher gute Bedingungen
auch fur die alle Burger, die zu FuB oder mit dem Rollstuhl nicht mehr
sehr beweglich sind.

Seit 1991 wurde neben umfangreichen SanierungsmaBnahmen eine
Vielzahl an Baullicken geschlossen. Trotzdem sind noch immer zahl-
reiche Bauliicken vorhanden und durch Abriss von baufélligen oder
dauerhaft nicht mehr bendtigten, stadtebaulich stérenden Gebauden
dazugekommen.

Karte mit fehlenden Baukanten

Die Innenstadt beinhaltet zahlreiche Baudenkmale, von denen die mit-
telalterliche Stadtbefestigungsanlage mit Stadtmauer, Wall und Gra-
ben, Fischerburg, Anklamer Tor, Neubrandenburger Tor und Fangel-
turm sowie die beiden Stadtkirchen St. Marien und St. Nikolai (Ruine)
zu den bedeutendsten Denkmalen zahlen. Darlber hinaus stehen
noch mehrere Blrgerhduser, Wohn- und Geschéftshduser, das ehe-
malige Pfarrwitwenhaus, der ehemalige Pfarrstall, die Stadtspeicher,
das alte Hospital, finf (lberwiegend ehemalige) Schulgeb&ude, das
Alte Wasserwerk und das ehemalige Telegrafenamt unter Denkmal-
schutz. Insgesamt handelt es sich um 24 Gebaude, davon 7 Wohnge-
baude und 17 sonstige Gebaude (Denkmalliste des Landkreises Meck-
lenburg-Strelitz Stand 23. Oktober 2008).

Denkmale in der Innenstadt

Die Denkmale sind etwa zur Halfte saniert, die Ubrigen fast alle teilsa-
niert, in der Mehrheit in einem guten Zustand.

Handlungsbedarf Stadtstruktur und Stadtbild

Die umfangreichsten und gravierendsten stédtebaulichen Mangel und
Missstédnde sind vorrangig in der dstlichen Innenstadthalfte zu finden.
Das ist zum einen auf den gréBeren Anteil der Wiederbebauung nach
dem Il. Weltkrieg zurlickzuflihren, zum anderen auf eine spatere Auf-
nahme in das Férderprogramm Stadtsanierung und Stadtumbau.

Zusammenfassend sind die gravierendsten stadtebaulichen Méangel
und Misssténde wie folgt zu benennen (ohne Rangfolge):

- umfangreich fehlende StraBenrandbebauung am ,Pferdemarkt”
und ,Nikolaikirchplatz“ sowie in der WollweberstraBe-,Ost",

- Bauliicken in fast allen StraBen in der Innenstadt mit Ausnahme
der MarienstraBe,

- fehlender ,Kopfbau“ gegenliber dem Anklamer Tor,

- MaBstabsbriiche zwischen den mehrgeschossigen Wohnbldcken
und den kleinteiligen Altbauten,

- Briiche in der Stadtstruktur durch mehrgeschossige Wohnblécke
bezlglich ihrer Lage im Stadtquartier,

- Uberbauung der 2. RingstraBe,

- fehlende konsequente Fortfihrung der Wallpromenade auf dem
August-Bebel-Platz,

- ungestalteter Uferbereich der Datze zwischen ,Datzepromenade*
und August-Bebel-Platz (ehemaliger Wallbereich), Stadtbildpra-
gung fehlt,

- fehlende Verbindung des stadtbildpragenden Griinbereiches Au-
gust-Bebel-Platz zum Griinbereich Datzeufer,

- unzureichende und ungestaltete Verbindung zwischen dem stadt-
bildpragenden Griinbereich ,Datzeufer” und Stadtpark,

- unzureichende Einbindung des ,Wassers" in das Stadtbild (Mlh-
lenteich, Datze),

- ungestalteter StraBenraum I. RingstraBe ,Ost", vermindert die Be-
deutung der sanierten Stadtmauer,

- Verstarkung des Missstands der mehrgeschossigen Wohnblécke
durch ungestalteten StraBenraum WollweberstraBe ,Ost*,

- ungestaltetes Umfeld auf der Ostseite des Anklamer Tores,

- umfangreich ungestaltete Wohnhoéfe der mehrgeschossigen
Wohnblécke,

- ungestaltete wichtige FuB- und Radwegeverbindung WasserstraBe
— Wall-Sportstatten am Hagedorn,

- ungestalteter Vorplatz zum Haupteingang der Kirche St. Marien.

5.2.2 ErschlieBungsstruktur und Verkehr

FlieBender Kraftfahrzeugverkehr

Netzhierarchie der InnenstadtstraBen (vgl. Blatt 1.1)

Im Rahmenplangebiet werden die StraBen differenziert nach
- HauptnetzstraBen (BundesstraBe, LandesstraBen)

- HauptverkehrsstraBen

- SammelstraBen

- AnliegerstraBen.

Die Hierarchie der InnenstadtstraBen in Friedland ist gut erkennbar
ausgebildet.

Die HaupterschlieBung der Innenstadt wird von zwei Uberdrtlichen
StraBen gebildet. Die BundesstraBe B 197 aus Richtung Neubranden-
burg nach Anklam durchquert die Innenstadt in Sudwest-Nordost-
Richtung (RiemannstraBe) und bildet zusammen mit der LandesstraBBe
L 28 von Salow deren HaupterschlieBung. Die L 28 (Schwanbecker
StraBe) mindet aus Richtung Nordwesten auf die Ortsdurchfahrt der
B 197 in der Innenstadt auf und verlauft auBerhalb des Rahmenplan-
gebietes in Richtung Ferdinandshof.

In die Innenstadt fihren fiinf StraBen / Zufahrten. Zwei davon gehdren
zu der B 197, die nordnordwestliche zu der L 28. Die vierte Zufahrt
wird durch eine ortliche ErschlieBungsstraBe (Carl-Leuschner-StraBe)
aus Richtung Slidosten gebildet mit der Funktion einer SammelstraBe.
Die fUnfte Zufahrt aus Richtung Nordwesten (BahnhofstraBe) mit der
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Funktion einer SammelstraBBe bindet auf die AnliegerstraBe Turmstra-
Be/MuhlenstraBe auf.

Erganzt wird das HaupterschlieBungsnetz der Innenstadt durch die
stidlich und parallel zur Ortsdurchfahrt B 197 verlaufende Rudolf-
Breitscheid-StrafBe, die vor den jeweiligen Innenstadtausfahrten auf die
Ortsdurchfahrt B 197 aufmiindet und die Funktion einer SammelstraBe
hat.

Alle Ubrigen StraBe in der Innenstadt und im Rahmenplangebiet haben
die Funktion von AnliegerstraBen mit einer Ausnahme: Die TurmstraBe
ist im stdlichen Abschnitt als FuBgangerzone ausgewiesen.

Einige der AnliegerstraBen sind als Mischverkehrsflachen ausgewie-
sen. Das betrifft insbesondere die RingstraBen entlang der mittelalter-
lichen Stadtmauer und die auf die RingstraBen zuflhrenden Gassen.

Auf Grund der Enge einiger StraBen sind einzelne StraBenbereiche im
nordwestlichen Altstadtbereich als EinbahnstraBen ausgewiesen (Ma-
rienstraBBe, westlicher Teil der MihlenstraBe).

Karte mit StraBennetz und Darstellung der Hierarchie der StraBe

Verkehrsberuhigung

Mit Ausnahme der Ortsdurchfahrt B 197 (zulassige Geschwindigkeit
50 km/h) sind alle StraBen im Rahmenplangebiet auf eine zulassige
Geschwindigkeit von 30 km/h begrenzt.

Bei der Verkehrsberuhigung ist in der Innenstadt eine hierarchische
Staffelung von der Ortsdurchfahrt B 197 zur mittelalterlichen Stadt-
mauer vorhanden. Die RingstraBen sind grundsétzlich als Mischver-
kehrsflachen ausgewiesen, soweit sie befahren werden durfen.

Handlungsbedarf flieBender Verkehr

Die Ortsdurchfahrt der BundesstraBe B 197 wurde innerhalb der In-
nenstadt in den vergangenen Jahren um- und ausgebaut. Seit Inbe-
triebnahme der Autobahn A 20 ist der Durchgangsverkehr auf der
B 197 zurlickgegangen. Aus Sicht der Stadt Friedland erscheint eine
Ortsumgehung gegenwartig nicht erforderlich.

Der bauliche Zustand des Uberwiegenden Anteils der Innenstadtstra-
Ben ist in Ordnung. Ein groBer Teil der StraBen wurde in den vergan-
genen 20 Jahren saniert. Als véllig unzureichend hinsichtlich des Aus-
bauzustandes stellen sich noch der &stliche Teil der 1. RingstraBe, der
WollweberstraBe und der MihlenstraBe dar. Die Rudolf-Breitscheid-
StraBe zwischen neu gestaltetem Markt und ,Pferdemarkt, die Carl-
Leuschner-StraBe sowie die ,WasserstraBe Nord“ befinden sich in ei-
nem nicht zufriedenstellenden Zustand. Der Zustand der Erschlie-
BungsstraBe August-Bebel-Platz in Randlage auBerhalb des Sanie-
rungsgebietes ist unbefriedigend. In den genannten StraBenziigen be-
steht dringender Handlungsbedarf. Sie bestehen Uberwiegend aus Be-
ton oder Betonplatten.

Radverkehr: siehe Geh- und Radwege Seite 15.
Ruhender Verkehr

Die verschiedenen Parkraum-Nutzergruppen werden wie folgt unter-
teilt:

- Zentrumskunden

- Besucher, Touristen (Einzelpersonen und Reisegruppen)
- Bewohner

- Beschéftigte, Auszubildende, Schiler

- Belieferung

Kfz-Parken fiir Zentrumskunden

Parken zum Zwecke des Einkaufens, kurzzeitig in Ladennahe, Behin-
dertenparken

Kfz-Parken fiir Besucher und Touristen

Parken fiir ein paar Stunden in der Stadtmitte oder/ und an speziell
ausgeschilderten Standorten, Behindertenparken

11

Bus-Parken flir Reisegruppen

Sudostlich der Innenstadt befinden sich am Hagendorn mit kurzer We-
geanbindung in das Stadtzentrum Busparkplatze in ausreichender An-
zahl.

Offentliches Parken - Parkraumanalyse

Zur Abdeckung des Ruhenden Verkehrs stehen in der Innenstadt
Friedlands 6ffentliche Stellplatze mit und ohne Zeitbeschréankung und
generell geblhrenfrei zur Verfligung. Darliber hinaus gibt es flr ein-
zelne Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen nutzungsbezo-
gene private Stellplatze.

Zur Ermittlung des Stellplatzangebotes und seiner Auslastung erfolgte
eine Bestandserfassung der gegenwartigen Parkraumsituation. Das
Rahmenplangebiet ,Innenstadt” wurde in 3 Untersuchungsgebiete un-
terteilt (Altstadt, Neustadt, August-Bebel-Platz), ein weiteres Untersu-
chungsgebiet (Stadtpark) auBerhalb des Rahmenplangebietes wurde
in die Ermittlung mit aufgenommen.

Das Parkraumangebot wurde im StraBenraum und auBerhalb des
StraBenraumes erfasst. Wahrend die Anzahl der Stellplatze durch vor-
handene Markierungen genau ermittelt werden konnte, wurde in ande-
ren Bereichen die Stellplatzanzahl unter Berticksichtigung der Aufstell-
ordnung und der verfligbaren Bereiche Uberschlégig ermittelt.

Erfasst wurde ausschlieBlich der 6ffentliche Parkraum.

Die Parkraumnachfrage wurde durch Zahlungen ermittelt. Diese Erhe-
bungen erfolgten wie folgt:

19.06.2010 11.00-12.30 Uhr Wochenenderhebung

22.06.2010 21.00-22.00 Uhr Nachterhebung

23.06.2010 14.30-16.00 Uhr Tageserhebung — Wochentag.

Die Ergebnisse sind auf dem Bestandsplan ,Ruhender Verkehr Be-
standserhebung” Blatt Nr. 1.2 dargestellt.

Im Gebiet innerhalb der Stadtmauer, in den Untersuchungsbereichen
Altstadt und Neustadt wurden insgesamt 778 o6ffentliche Stellplatze er-
fasst, davon sind 5 Stellplatze Behindertenstellplatze. Von den 773 6f-
fentlichen, allgemein nutzbaren Stellplatzen sind 91 eingeschrénkt
nutzbar durch Parkzeitbegrenzung.
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Wildes" Parken an der verl. RiemannstraBe/Ecke FarberstraBe

Offentliche Stellplatzanlagen Bestand

Offentliche Stellplatzanlagen Bestand

gekenn- | davon | davonmit = Stellplatze gekenn-  davon | davonmit | Stellplatze
zeichnete  Behinderten Zeitbegren- | ohne Ken- zeichnete Behinderten | Zeitbegren- | ohne Kenn-
Lage Stellplatze = Stellplatze zung zeichnung Lage Stellplatze  Stellplatze zung zeichnung ')
) Anzahl
Anzahl Anzahl | Anzahl/h | Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl/ h
Altstadt Neustadt
1. Riemannstrale 7 0 0 0 1. Rudolf-Breitscheid-Strae Mitte
(Markt bis Wasserstr.) 0 0 50,5 21
2. verléngerte Riemannstralte 5 0 0 5 2. Rudolf-Breitscheid-Strale Ost
) - Pferdemarkt” (WasserstraRle bis 0 0 0 16
3. RqdoIf—Breltscheld_-StraISe West 37 2 0 0 Schwanbecker Str.
(Riemannstrafe bis Markt)
3. Am Pferdemarkt Nikolaikirch- 0 0 0 56
4. Wollweperstrgf&e West ) platz* und ,Anklamer Tor*
(R.-Breitscheid-Strale bis 32 0 0 19
Carl-Leuschner-Strafe) 4. WollweberstraRe Ost
- (Carl-Leuschner-StraBe bis 0 0 0 130
5. I. Ringstrae West Nikolaikirchplatz*)
(Neubrandenburger Tor bis 0 0 0 2 -
Carl-Leuschner-Stralte) 5. I. Ringstraite Ost (Carl- 5
. Leuschner-StraRe bis 0 0 0 5°7)
6. MuhlenstrelBe Wgst 0 0 0 38 Anklamer Tor)
(Wassermiihle bis Turmstrale) 6. M o Wit 7 .
. Miihlenstralle Mitte (Turmstrale
7. lll. Ringstrale 0 0 0 5 bis Schwanbecker Stralte) 27 0 14/2n 14
R 7. MuhlenstraBe Ost (Schwanbe-
8. Schulstrafte Siid 6 0 0 12 cker Strae bis August-Bebel- 0 0 0 7
Platz)
9. An der Marienkirche 38 0 0 0
8. Carl-Leuschner-StraRe 20 0 0 0
10. Markt 0 1 69/ 2h 69
9. Emil-Scheil-StraRe 42 0 0 0
11. Farberwiets 0 0 0 5
arberwiete 10. Wasserstrale Mitte
12. Schulstrafe Nord (R.-Breitscheid-Strafe bis 0 0 0 9
(RiemannstraBe bis 15 0 0 0 Riemannstrafte)
Miihlenstrafy
linlenstrate) 11. RiemannstraRe 46 0 0 0
13. Marienstrale 0 0 3% 12 -
12. Wasserstrae (Riemannstrale 0 0 0 50
14. TurmstraRe Nord 6 2 0 0 bis Mihlenstrafe)
gesamt Neustadt: 135 0 19 308
15. Marienstrafe Nord 0 0 0 13
gesamt Neustadt: 443
16. Hofandienung Farberstrale 9 0 0 0
gesamt Altstadt: 155 5 72 180 ') Halten und Parken nicht verboten
R %) Halten und Parken nicht verboten. Auf Grund des schlechten
gesamt Alstad: 335 Stellplatze StraBenzustandes nicht genutzt.

') Halten und Parken nicht verboten

%) Ladezone Mo-Fr 5.00-7.00 Uhr

In der nachfolgenden Tabelle werden die Analyseergebnisse bezogen
auf die einzelnen Untersuchungsbereiche dargestellt.
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Stellplatzangebot und Stellplatzauslastung (6ffentlich)

Altstadt
Bestand Auslastung

Wochentag Nacht Wochenende
insgesamt 330 187 56,7% 147 445% 162 491%
bewirtschaftet 72 41 56,9% 3 42% 42 583%
unbewirtschaftet 258 146 56,6% 144 558% 120 46,5%
strallenbegleitend 112 59| 527% 55 49,1% 48 42,9%
Parkplétze 218 128 58,7% 92| 42,2% 114 52,3%
Neustadt
insgesamt 443 196 44,2% 209 47,2% 194 43,8%
bewirtschaftet 19 8 42,1% 7 36,8% 12 63.2%
unbewirtschaftet 424 188 44,3% 202 47,6% 182 42,9%
straenbegleitend 168 73 435% 82 48,8% 87 51.8%
Parkplatze 275 123 44,7% 127 46,2% 107 38,9%

Gesamt: Altstadt und Neustadt

insgesamt 773 383 49,5% 356 46,05% 356/46,05%
bewirtschaftet 91 49 538% 10 11,0% 54 59,3%
unbewirtschaftet 682 334| 49,0% 346 50,7% 302 44,3%
stralenbegleitend 280 132 471% 137 48,9% 135 48,2%
Parkplatze 493 251 50,9%| 219 44,4% 221 44,8%

Die Innenstadt verfligt im Bestand Uber insgesamt 778 &ffentliche Stell-
platze, davon 5 Behindertenstellplatze.

i =
R == T

Es besteht keine Stellplatznot in der Innenstadt!

Analyse o&ffentliche Stellplétze

Offentliche Stellplatze stehen in der Innenstadt Friedlands gegenwartig
in beiden Untersuchungsgebieten in ausreichender Menge zur Verfi-
gung. Die Auslastung der Stellplatze gesamt liegt zwischen 49,5% an
Wochentagen tagstiber und 46,1% an Wochentagen nachts sowie am
Wochenende. Zwischen Altstadt und Neustadt bestehen Unterschiede
in der Auslastung. Wahrend die Auslastung der Stellplatze an Wochen-
tagen tagstber in der Altstadt bei 56,7% liegt, ist in der Neustadt eine
Auslastung von nur 44,2% zu verzeichnen. Nachts éndert sich das Ver-
héltnis. Wéhrend in der Altstadt die Auslastung auf 44,5% zurlickgeht,
steigt sie in der Neustadt auf 47,2%. Am Wochenende kehrt sich das
Verhéltnis wieder um. Die Auslastung in der Altstadt liegt bei 49,1%, die
in der Neustadt bei 43,8%.

Das ,wilde” und ,verbotene“ Parken kann auf die Bequemlichkeit der
Nutzer zurlickgefihrt werden.

Handlungsbedarf &ffentliche Stellplatze

Aktueller Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Anzahl der 6ffentli-
chen Stellplatze zurzeit nicht. Die Gestaltung und stédtebauliche Ei-
nordnung einer Vielzahl von Stellplatzen vor allem in der Neustadt be-
darf einer Aufwertung und Umgestaltung.

Anwohnerparken

Der umfangreiche Bestand an mehrgeschossigen Wohnblécken in der
Innenstadt Friedlands verbunden mit einer hohen Wohnungsdichte zieht
gleichermaBen einen groBen Bedarf an Anwohnerstellpldtzen nach
sich. Vielfach ungestaltete Wohnhéfe und Wohnblockvorflachen verfih-
ren zum ,wilden“ Parken im Wohnhof. Der neu gestaltete Wohnhof
RiemannstraBe 9-16 ist ein Beispiel fiir das mdgliche Nebeneinander
von geordnetem Parken und Freiflichen mit Aufenthaltsqualitdt im
Wohnhof.

In nachfolgender Tabelle wird der Bestand an angelegten, befestigten
Anwohnerstellplatzen fir die vor 1990 errichteten mehrgeschossigen
Wohnblécke erfasst. Das ,wilde* Abstellen der PKWs auf Griinflachen,
Waschetrockenplatzen, Kinderspielplatzen, Wendeanlagen und Feuer-
wehrzufahrten wurde nicht erfasst.

Anwohnerstellplatze Bestand

gekenn- | davon | Stellplétze | Wohnun- Abdeckung

zeichnete | Behinder- | ohne Ken-  gen des Be-
Lage Stellpldtze| ten- | zeichnung darfs
stellplatze St.-Pl. je
Anzahl Anzahl Anzahl WE WE
Altstadt
1. Riemannstral3e 9-16,
Schulstrae 90-92 36 ! 0 78 | 046
2. Riemannstrafie 21e-g,
Turmstraflle 4-5 0 0 1 a4 025
3. Riemannstrafle 17-19 0 0 0 18 0
4. Riemannstrae 93-98 0 0 0 48 0
5. R.-Breitscheidstrale 4 0 0 0 12 0
6. R.-Breitscheid-StraBe 92-95 0 0 0 40 0
7. Wollweberstrale 8-11 0 0 0 32 0
8. Wollweberstrale 12-15 0 0 0 32 0
9. . Ringstrale (5+8=13 Garagen)
36 20,16
: 1 11 304 ’
Gesamt: Altstadt (68) (0.26)
Neustadt
1. Riemannstralte 22a-d,
Turmstrale 1, 1a-b 0 0 21 60 035
2. MuhlenstraRe 36-39 0 0 0 40 0
3. Miihlenstrale 36-39 0 0 27 24 1,125
4. MihlenstraBe 52-55 0 0 0 36 0
5. MiihlenstraRe 75-80 0 0 0 30 0
6. Riemannstrale 22-27 0 0 0 76 0
7. Riemannstralte 35-41 0 0 12 56 0
8. MiihlenstraRe 40-51 0 0 0 96 0
9. Riemannstralle 43-48 0 0 0 60 0
10. Riemannstrale 49-54,
R.-Breitscheid-Strae 0 0 0 129 0
27-30 und 31-34
11. Riemannstrale 55-62,
R.-Breitscheid-Stralte 15- 0 0 0 224 0
26
12. Riemannstrale 64-69,
Markt 1-3, R.-Breitscheid- 0 0 0 111 0
Stralle 13
13. gé-Breitscheld-StrafSe 65- 0 0 0 36 0



A & 5 GmbH Neubrandenburg
architeklen . stadiplanes - baratende ingenieure

Stadt Friedland Fortschreibung 2010
Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt

14. Wollweberstrale 35-58 0 0 ‘ 0 257 ‘ 0
15. 1. RingstraRe (32 Garagen)
16. 1. RingstraRe (21 Garagen)
17. 1. RingstraRe (17 Garagen)
0 20,05
0 60 1.235 ’
Gesamt Neustadt (70) (0.11)
36 20,07
1 71 1. ’
Gesamt Altstadt und Neustadt (138) 539 (0.14)

auBerhalb der Innenstadt (Innenstadtnéhe)

hinter dem Volkshaus 142 Garagen
Hagedornstralle 210 Garagen
Neubrandenburger Stralte 103 Garagen
Gesamt auerhalb Innenstadt 455 Garagen

Die Nutzung von Garagen auBerhalb der Innenstadt durch Bewohner
der Wohnblécke in der Innenstadt ist in Friedland bei der Analyse der
Stellplatzauslastung mit zu berlicksichtigen. Der hohe Anteil an Bewoh-
nern im nicht mehr berufstéatigen Alter ist vorrangig die Gruppe der Per-
sonen, die ihren PKW in einer Garage abstellen. Sidlich der Innenstadt
befinden sich drei groBe Garagenkomplexe mit insgesamt 455 Gara-
gen. Diese werden fast vollstandig genutzt. Damit entfallt auf rund ein
Drittel der 1.329 bewohnten Wohnungen in den mehrgeschossigen
Wohnbldcken vor 1991 eine Garage am Innenstadtrand.

Far die kleinteilige Bebauung und die Mehrfamilienhduser nach 1990
wird davon ausgegangen, dass das Anwohnerparken auf eigenem
Grundstlick erfolgt.

Im Ergebnis der Bestandsanalyse ist davon auszugehen, dass die An-
wohner der Innenstadt in der Uberwiegenden Mehrzahl auf &ffentlichen
Stellplatzen parken.

- 'su.Jlur‘_'

e Bl epr o
Wohnhof RiemannstraBe 9-16 - geordnetes Parken, Nutzungsqualitat

1710 i Twm‘ _

Wohnhof RiemannstraBe 49-54 - ,wildes"“, ungeordnetes Parken
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Analyse Anwohnerstellplatze

Fir die Bewohner in den Wohnblécken der Innenstadt besteht ein ho-
hes Defizit an ausgewiesenen Anwohnerstellpldtzen. Fir die 1.539
Wohnungen in den mehrgeschossigen Wohnblécken vor 1991 stehen
289 Anwohnerstellplatze in den Wohnhéfen und Innenstadtgaragen zur
Verfligung zuzlglich 455 Garagen am Innenstadtrand. Rein rechnerisch
ergibt sich ein Abdeckungswert von 0,19 Stellplatzen je Wohnung bzw.
0,48 Stellplatze und Garagen je Wohnung. Bei Berlcksichtigung der
210 leerstehenden Wohnungen in den Wohnbldécken verandert sich der
Grad der Abdeckung auf 0,22 Stellplatze je Wohnung bzw. 0,56 Stell-
platze und Garagen je Wohnung. GemaB den Empfehlungen fiir Anla-
gen des ruhenden Verkehrs, EAR 05 Anhang B: Richtzahlen und Orien-
tierungswerte fir den objektbezogenen Stellplatzbedarf, betragt fir
Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen die Anzahl der notwendigen
Stellplatze mindestens 0,7 je Wohnung.

Das theoretisch ermittelte Defizit an Anwohnerstellplatzen begriindet
sich dadurch, dass mit Ausnahme des Wohnhofes RiemannstraBBe 9-16/
SchulstraBe 90-92 alle anderen Wohnhofe der mehrgeschossigen
Wohnbldcke seit ihrer Erstanlage nicht verandert wurden. Stellplatze
auf den Innenhdfen wurden vor 1990 nicht angelegt und das Parken er-
folgte generell auf den 6ffentlichen Stellplatzen im StraBenraum.

Unter Einbeziehung der 682 6ffentlichen unbewirtschafteten Stellplatze
stehen flr die 1.329 bewohnten Wohnungen in den mehrgeschossigen
Wohnblécken vor 1991 in der Innenstadt insgesamt 971 Stellplatze zur
Verfiigung. Das sind 0,7 Stellplatze je WE. Bei Einbeziehung der 455
Garagen am Innenstadtrand verandert sich das Verhaltnis auf 1,1 Stell-
platze je WE.

Das ,wilde" ungeordnete Parken in den Wohnhdéfen kann nicht auf ei-
nen Stellplatzmangel sondern auf die Bequemlichkeit und das Sicher-
heitsbedurfnis der PKW-Besitzer sowie die veranderten Interessen an
der Wohnhofnutzung zurlickgeflihrt werden. Waschetrockenplatze und
Kinderspielplatze werden weniger genutzt als zu Zeiten der Errichtung
der Wohnblécke.

Handlungsbedarf Anwohnerstellplatze

Anhand des realen Parkverhaltens ist festzustellen, dass die Bewohner
der mehrgeschossigen Wohnblécke vielfach das Bedirfnis haben, in
unmittelbarer N&he ihrer Wohnung auf dem Wohnhof zu parken. Mit der
Neu- und Umgestaltung der Wohnhéfe ist zu prifen, inwieweit Anwoh-
nerstellplatze in eine geordnete Freiraumgestaltung integriert werden
kénnen. Es sind die Nutzungsanforderungen aller Mieter an den Frei-
raum untereinander abzuwégen. Im Interesse der Wahrung und Sicher-
stellung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse soll in jedem Fall das
Prinzip der Sicherung einer ruhigen Wohnseite Vorrang haben.

Handlungsbedarf bei Anwohnerstellplatzen besteht nicht in der Anzahl
der Stellplatze, sondern in ihrer rdumlichen Zuordnung zu den mehrge-
schossigen Wohnbldcken.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Innenstadt Friedlands wird von 12 Regionalbuslinien der Regiona-
len Verkehrsgemeinschaft Muritz-Oderhaff VMO angefahren. Die zent-
ralen Haltestellen der Stadt befinden sich am Markt.

Der Schillerverkehr nimmt einen erheblichen Umfang am OPNV in der
Innenstadt ein. In der WollweberstraBe und der Schwanbecker StraBe
befinden sich die erforderlichen Haltestellen flr die Schulbusse.

Handlungsbedarf fir den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht aus
rahmenplanerischer Sicht nicht.

Geh- und Radwege

Gehwege

Alle InnenstadtstraBen mit Ausnahme der Mischverkehrsflachen verfi-
gen Uber straBenbegleitende Gehwege, Uberwiegend auf beiden Seiten
der Fahrbahn.

Neben den StraBendurchldssen in der mittelalterlichen Stadtmauer gibt
es fir FuBgénger zahlreiche weitere Durchgénge, Uber die die angren-
zenden Stadtgebiete auf kurzem Weg erreichbar sind.

Entlang der RiemannstraBe (OU B 197) verlauft der Européische Fern-
wanderweg E9A.

Radwege

Entlang der B 197 wurden mit Um- und Ausbau der Ortsdurchfahrt
beidseitig straBenbegleitende Radwege angelegt. Auf diesen Radwe-
gen werden gleichzeitig ein touristischer Radwanderweg gefihrt (Eis-
zeitroute Mecklenburgische Seenplatte) und mehrere regionale Rad-
wanderwege miteinander verbunden (,Datzeniederung®, ,Friedlander
GroBe Wiese*, ,Feste Spantekow").

Weitere straBenbegleitende Radwege sind in der Innenstadt nicht aus-
gebildet. Die Breite der AltstadtstraBen und die zu verzeichnende Ver-
kehrsdichte ermdglichen bzw. erfordern keine Anlage separater Rad-
wege. Alle straBenunabhangigen Gehwege sind auch fir Radfahrer be-
nutzbar.

Handlungsbedarf Geh- und Radwege

Fir separate Radwege besteht in der Innenstadt kein Handlungsbedarf.

FuB- und Radwegeverbindung Innenstadt - Wallanlagen / Sportstétten
Am Hagedorn

FuB- und Radwegeverbindung Innenstadt / verlangerte WasserstraBe -
Wallanlagen / Wohngebiete stdlich der Innenstadt

Das innerstadtische Gehwegenetz ist mit der Zielstellung ,Stadt der
kurzen Wege“ auszubauen. Dazu ist das gitterformige StraBenraster
behutsam zu ergénzen.

Die Verkniipfungsméglichkeiten der Gehwege innerhalb der Innenstadt
mit den Wallanlagen, dem ,griinen Girtel“ der Innenstadt und mit den
umliegenden Stadtgebieten sind stérker zu entwickeln. Dabei ist auf die
Barrierefreiheit der Wegeverbindungen groBer Wert zu legen.
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_ -
FuBwegeverbindung Innenstadt — Muhlenteich / Stadtpark an der
Wassermiihle

FuBwegeverbindung Innenstadt — Muhlenteich / Stadtpark an der
Fischerburg

Eine attraktive fuBlaufige Verbindung von der Innenstadt zum Naherho-
lungsbereich Mihlenteich / Stadtpark fehlt. Die bestehende Verbindung
an der Wassermihle ist gestalterisch aufzuwerten, die an der Fischer-
burg barrierefrei auszubilden.
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Grenze des Rahmenplangebietes "Innenstadt”
Untersuchungsgebiet gesamt

Grenze des Teil-Untersuchungsgebietes Altstadt

Haupt- und Nebengebaude Bestand

= Grenze des Teil-Untersuchungsgebietes Neustadt
P

Parkplatz

Stellplatze am Fahrbahnrand

dh Stellplatzbilanz

zusammengefafite Stellplatzbilanz
(ohne Behindertenstellplétze)

1 - Kapazitat

2 - Belegung Wochentag (23.06.10 von 14.30-16.00 Uhr)
3 - Belegung Wochenende (19.06.10 von 11.00-12.30 Uhr)
4 - Belegung Nacht (22.06.10 von 21.00-22.00 Uhr)

PD begrenzte Parkdauer
1- max.2h
2- max.1h
3- Mo - Fr von 8.00-18.00 Uhr, max. 2 h
4 - Mo - Fr von 6.00-17.00 Uhr, max. 0,5 h
5- Ladezone Mo-Fr 5.00-7.00 Uhr

B Behindertenstellplitze

P, "wildes" Parken

P, Parken ohne Parkmarkierung (Senkrechtparken)

P, Parken durch Méngel nicht méglich

Parkverbot
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194 209
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6. NUTZUNGSPLAN

6.1 Nutzungsplan, Inhalt und Darstellung der Planzeichnung

Der Nutzungsplan enthalt Angaben Uber Art und MaB der kiinftigen
baulichen und sonstigen Nutzung. Er hat das Ziel, die heutigen Be-
dirfnisse mit den gewachsenen Strukturen und dem besonderen stad-
tebaulichen Charakter der Teilbereiche méglichst in Einklang zu brin-
gen.

Der Plan legt fest, was erhalten oder verandert werden soll und in wel-
chem Rahmen veréndert werden darf.

6.2 Erlauterungen zum Nutzungskonzept — Art der baulichen
Nutzung

Entsprechend der zentralértlichen Funktion geméaB dem Landesraum-
entwicklungsprogramm LEP M-V 2005 ist Friedland ein Grundzentrum.
Damit Gbernimmt Friedland Uber seine Stadtgrenzen hinaus wirtschaft-
liche, politische und kulturelle Zentrumsfunktionen.

Die Einrichtungen mit Zentrumsfunktionen sind vorrangig im Stadtzent-
rum, im Stadtkern angesiedelt. Ziel der stadtebaulichen Sanierung und
Entwicklung in der Innenstadt Friedlands ist die weitere Starkung der
Zentrumsfunktion der Innenstadt, des Stadtzentrums bei gleichzeitiger
Sicherung der Wohnfunktion und Erhalt der typischen Nutzungsmi-
schungen.

In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung BauNVO werden in der
Friedlander Innenstadt folgende Arten der baulichen Nutzung festge-
legt:

- Mischgebiet — Ml

- Sondergebiet Handel — SO Handel

- Allgemeines Wohngebiet — WA

- Besonderes Wohngebiet — WB

- Flachen fur den Gemeinbedarf.

6.2.1 Mischgebiet — MI

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In der Innenstadt Friedlands werden vorrangig alle die Bereiche mit
Wohn- und Geschéftshdusern, die Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen mit zentrumsrelevanter Bedeutung beinhalten bzw. kinf-
tig aufnehmen sollen, festgelegt — der Bereich der Hauptgeschéftszo-
nen. Dazu gehéren:

- die Nord-, Nordost-, Ost-, Slidost- und Stidseite des Marktes,

die TurmstraBe (als FuBgangerzone) zu beiden Seiten mit Ausnahme
des nordwestlichen Teilabschnittes,

das Stadtquartier MUhlenstraBe / Schwanbecker StraBe / Riemann-
straBe / Wasserstrafe,

- die Westseite der WasserstraBe,

die Sudseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe vom Kirchplatz St. Marien
bis zur Emil-Scheil-StraBe,

das Stadtquartier Il. RingstraBe / Schwanbecker StraBe / Riemann-
straBe / verlangerte WasserstraBe.

Letzterer Bereich macht eine Ausnahme und soll nicht als Hauptge-
schéftszone entwickelt werden. An dieser Stelle kénnen Nutzungen
eingeordnet werden, die nicht zu den Versorgungs- und Dienstleistun-
gen, aber zu den Zentrumsfunktionen gehdéren.

Darstellung der Mischgebietsflachen

6.2.2 Sondergebiete

Als (sonstige) Sondergebiete werden solche Gebiete ausgewiesen, die
sich von den Baugebieten wesentlich unterscheiden. Fir diese Son-
dergebiete werden die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
festgesetzt. Als (sonstige) Sondergebiete werden in der Friedlander
Innenstadt die Gebiete fir Einkaufszentren und groBflachige Handels-
betriebe sowie Gebiete fir den Fremdenverkehr und die Fremdenbe-
herbergung ausgewiesen.

Sondergebiet SO - Handel

In der Innenstadt Friedlands wurde nach 1990 auf der Slidseite des
Marktes das ,Stadtcenter” errichtet mit mehreren Verkaufs- und Dienst-
leistungseinrichtungen im Erdgeschoss und Biironutzungen in den
Obergeschossen. Diese Nutzungen sollen durch die Festsetzung als
Sondergebiet Handel — SO Handel gesichert werden.

Sondergebiet SO — Beherbergung und Gastronomie

Mit der schrittweisen Sanierung der historischen Wassermihle sollen
in diesem besonderen Gebaude Nutzungen ihren Platz finden, die in
keine der anderen Kategorien der Bauflachennutzung passen. Am
Verbindungspunkt zwischen Innenstadt und Muhlenteich / Stadtpark
sind hier eine gastronomische Einrichtung im Erdgeschoss und Frem-
denzimmer in den Obergeschossen vorgesehen. Um die besondere
Bedeutung dieses Gebaudes mit der beabsichtigten kiinftigen Nutzung
zu unterstreichen, wird es als Sondergebiet festgesetzt.

Darstellung der Sondergebiete

6.2.3 Allgemeines Wohngebiet - WA

Allgemeine Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen. Die zur Ver-
sorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind zulassig.
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Auf diese Art der baulichen Nutzung wurden alle die Flachen festge-
legt, die infolge des Wiederaufbaus nach 1945 durch mono-
strukturierte Wohnblécke gekennzeichnet sind und bei denen im Pla-
nungszeitraum keine anderweitigen Entwicklungen in der Art der bauli-
chen Nutzung zu erkennen bzw. geplant sind. In diesen Bereichen wird
die Wohnnutzung gesichert und gestarkt. Dazu gehéren folgende Fla-
chen:

- die Wohnquartiere in der 6stlichen Stadtkernhélfte (6stlich der Achse
TurmstraBe - Markt - Carl-Leuschner-StraBe), mit Ausnahme der ei-
nen Teilflache mit Besonderem Wohnen,

in der westlichen Stadtkernhalfte (westlich der Achse TurmstraBBe -
Markt - Carl-Leuschner-StraBBe) die beiden Stadtquartiere Riemann-
straBe / SchulstraBe/ Rudolf-Breitscheid-StraBe und Rudolf-Breit-
scheid-StraBe / An der Marienkirche / WollweberstraBe / Schulstra-
Be,

nordlich des Stadtkerns am August-Bebel-Platz und an der stadt-
auBeren Il. RingstraBe.

Darstellung der Flachen fir das Allgemeine Wohnen

In obigem Plan sind die beiden Abrissflachen WollweberstraBe 8-11
und 55-58 im Gegensatz zum Nutzungsplan als Bauflachen dargestellt.
Die sehr langfristige Zielplanung besteht auch in einer Wiederbebau-
ung!

6.2.4 Besonderes Wohngebiet - WB

Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die auf-
grund ausgelbter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger Anlagen
eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Berlcksichti-

gung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt
werden soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sonstigen Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der be-
sonderen Eigenart des Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Das Ziel der Stadtentwicklung und der stadtebaulichen Sanierung be-
steht hier in dem Erhalt der typischen Altbaustrukturen mit ihren Nut-
zungsmischungen. In der Friedldnder Innenstadt werden alle die
Wohnquartiere oder Teilflachen, in denen Altbausubstanz erhalten
wurde und die im Sinne der stadtebaulichen Erganzung der Altbau-
strukturen weiter entwickelt werden sollen, als Besondere Wohngebie-
te festgesetzt. Das betrifft folgende Flachen:

- die Wohnquartiere in der westlichen Stadtkernhélfte (westlich der
Achse TurmstraBBe — Markt — Carl-Leuschner-StraBe) mit Ausnahme
der zwei Teilflachen fir das Allgemeine Wohnen,

- eine Teilflache im Osten des Stadtkernes im Vorfeld des Anklamer
Tores (Am Pferdemarkt) mit der erhaltenen Altbausubstanz.

Darstellung der Flachen fiir das Besondere Wohnen

6.2.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Als Flachen fiir den Gemeinbedarf bezeichnet man 6ffentliche Flachen,
die der Allgemeinheit dienen. Auf den Flachen des Gemeinbedarfs dr-
fen nur Einrichtungen und Anlagen zur &ffentlichen Nutzung, zum Ge-
meingebrauch (beispielsweise Schulen, Kirchen und kulturelle Einrich-
tungen) errichtet bzw. sollen entsprechende Einrichtungen und Anla-
gen gesichert werden.

Die ehemalige Grundschule in der WollweberstraBe wird im Stadtebau-
lichen Rahmenplan auch nach Aufgabe der Schulnutzung weiterhin als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, da zurzeit das Gebaude leer steht
und bisher noch keine Folgenutzung gefunden werden konnte. Das
gleiche gilt fur die Fischerburg, flr die gegenwartig eine Nutzung ge-
sucht wird.

In der Friedlander Innenstadt werden folgende Einrichtungen und An-
lagen als Gemeinbedarfseinrichtungen gesichert:

Rathaus, RiemannstraBe 42 (Haus 1) und An der Marienkirche 1
(Haus 2)

Feuerwehr, Schwanbecker StraBe 29

- Museum, MihlenstraBe 1

Stadtkirche St. Marien, RiemannstraBe

Kirchruine St. Nikolai, Am Pferdemarkt

Altes Gymnasium, Rudolf-Breitscheid-StraBe 5

- Grundschule (ehemalige), WollweberstraBe 19

- Neue Friedlander Gesamtschule/ Verbundene Regionalschule und
Gymnasium, WollweberstraBe 59 und August-Bebel-Platz 18
Allgemeine Férderschule, August-Bebel-Platz 17

Kindertagesstatte, Am Pferdemarkt 53

- Kindertagesstétte, Rudolf-Breitscheid-StraBe 71

- Seniorenwohnpark, RiemannstraBe 104

Pflegeheim, MihlenstraBe 100a

DRK-Wohnheim, Ill. RingstraBe

Stadtmauer mit Anklamer Tor, Neubrandenburger Tor, Fischerburg
und Fangelturm.

Darstellung der Flachen fir den Gemeinbedarf
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Mit der typischen Blockrandbebauung der einzelnen Stadtquartiere
liegt die Bauflucht der Gebaude generell auf der &uBeren Grund-
stlicksgrenze, auf dem Rand des jeweiligen Stadtquartiers. Zur Siche-
rung der stadtebaulichen Sanierung der Innenstadt gelten die Baulinien
fur die Innenstadtbebauung grundséatzlich auf dem auBeren Rand der
Stadtquartiere als festgesetzt, auch ohne gesonderte Darstellung.

6.3 Erlauterungen zum Nutzungskonzept — sonstige Nutzun-
gen

Nicht als Bauflachen ausgewiesene Bereiche werden im Planungsge-
biet festgelegt als

- Grunflachen mit Nutzungsbestimmung

- Verkehrsflachen

- Wasserflachen.

6.3.1 Grinflachen

Alle ausgewiesenen Grinflachen im Plangebiet sind als Parkanlage
festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes nérdlich der Stadtmauer zwischen den
Baulandflachen an der ,ll. Wallpromenade® und der Datze sind die dort
vorhandenen Garten, teilweise bereits Brachflachen, Flachen mit zum
Abriss geplanten Garagen als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ausgewiesen. Entlang der Datze ist die Weiterflhrung der
Parkanlagen am Datzeufer vorgesehen mit Anschluss an den Griinbe-
reich Wallanlage des August-Bebel-Platzes.

6.3.2 Verkehrsflachen

Vom Neubrandenburger bis zum Anklamer Tor durchquert die tGberdrt-
liche HauptverkehrsstraBe B 197 (RiemannstraBe) die Friedlander In-
nenstadt. Als weitere Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe verlauft die
LandesstraBe L 28 Uber die Schwanbecker StraBe und die Riemann-
straBe bis zum Anklamer Tor. Alle Ubrigen StraBen in der Innenstadt,
im Plangebiet sind innerértliche StraBen.

Von den innerértlichen StraBen und Platzflachen sind folgende mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBgéangerbereich” ausgewiesen:

- TurmstraBe

- Markt

- ,Pferdemarkt”

- Vorfeld Neubrandenburger Tor und Anklamer Tor

- Vorfeld der Wassermiihle (Seite zum Muhlenteich).

Von den innerdrtlichen StraBen sind folgende mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen:
- |.und Ill. RingstraBe

- ,Wallpromenade Nordwest" (nordwestlich der Il. RingstraBe)
,Gansemarkt"

verlangerte RiemannstraBBe

nordliche SchulstraBe

- ndrdliche MarienstraBBe

- 2 x neue Verbindungsgassen zwischen MuhlenstraBe und lll. Ring-
straBe, zwischen WollweberstraBe und I. RingstraBe

stidliche WasserstraBe zwischen Rudolf-Breitscheid-StraBe und
I. RingstraBe

- August-Bebel-Platz

- (neue) WollweberstraBe Nord.

Stellplatze und Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum werden als
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Park-
flache" ausgewiesen. Zu der Nutzung der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung erfolgen unter Punkt 7. Verkehrsplan nahere Erldu-
terungen.

Zu der Nutzung der Verkehrsflachen erfolgen unter Punkt 8. Verkehrs-
plan nahere Erlduterungen.

6.3.3 Wasserflachen

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Wasserflachen im nérd-
lichen Bereich zwischen August-Bebel-Platz und Datze. Hier verlduft
der ,Datzegraben” als Regenwasserableitung des nérdlichen Stadtge-
bietes in die Datze.

Das Planungsgebiet wird im Nordwesten unmittelbar tangiert von dem
Flisschen Datze. Im Siidwesten grenzt der Mihlenteich an die Innen-
stadt.

6.4 Abgleich mit verbindlichen Bauleitplanungen

6.4.1 Flachennutzungsplan

Die Flache im Norden des Planungsgebietes des Stadtebaulichen
Rahmenplanes zwischen August-Bebel-Platz und Datze ist im
Flachennutzungsplan als Bauland und Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Diese Flache ist gemaB dem Nutzungs- und Gestal-
tungsplan des Stadtebaulichen Rahmenplanes als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage zu verandern.
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6.4.2 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr.15 ,Wohnquartier MuhlenstraBe, Riemannstra-
Be, Schwanbecker StraBe“ ist flir die baurechtliche Sicherung der
geplanten Bebauung der Ecke RiemannstraBe / WasserstraBe zu
andern.

Flachennutzungsplan — Beiplan Nr. 2 — Ausschnitt Innenstadt

Flr das Stadtquartier ,TurmstraBe / MihlenstraBe / WasserstraBe /
RiemannstraBe” ist fiir die baurechtliche Sicherung einer Bebauung
entlang der RiemannstraBe und der WasserstraBe bei gleichzeitiger
Sicherung der Nutzung der vorhandenen Bausubstanz (Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte) ein Bebauungsplan aufzustellen.

Flr das Stadtquartier ,WasserstraBBe / ,Pferdemarkt‘ / Wollweberstra-
Be* wird die Aufstellung eines B-Planes erforderlich zur Festlegung der
neuen Baukante im Westen und des StraBenraumes der WasserstraBBe
sowie der Sicherung der Nutzung des vorhandenen Wohnblockes
(Geh-, Fahr- und ggfs. Leitungsrechte).

Fir das Stadtquartier ,WasserstraBe / RiemannstraBe / Schwanbecker
StraBe / ,Pferdemarkt™ wird ein Bebauungsplan bei unterschiedlicher
Eigentiimerschaft erforderlich zur Sicherung der notwendigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte. Bei den Ubrigen Stadtquartieren mit geplan-
ter ergdnzender Blockrandbebauung ist analoges zu prifen.






Atemanmswesen

_____________________ Hagedom Sporttat

LEGENDE
[ renze des Rahmenplangebietes "Innenstadt"

] Grenze des Fordergebietes Stadtsanierung und
Stadtumbau "Innenstadt”

[ ] Grenzedes D i i Wall

[~ Grenzedes i von
@ B-Plan Nr. 10 "Wohnguartier MiihlenstraBe / Farberstrafie”
© B-PlanNr.15 I i Strae"
@ B-Plan Nr. 4 "TurmstraRe / Riemannstralie / Marienstrafe / MiihlenstraBe"
(@ B-Plan Nr. 3 "Am Mihlenteich - siidliche Stadteinfahrt™

Art der baulichen Nutzung

WA  Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
W8N Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
[mi| Mischgebiet §6 BauNvO

IS8l  sondergebiet § 11BauNVO

SOH  Sondergebiet Einzelhandel
soG i ie und

MaR der baulichen Nutzung
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf.
I Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmafd
@  Zahl der Voligeschosse zwingend
Bauweise
g geschlossene Bauweise
Einrichtungen und Flachen fiir den Gemeinbedarf

I Fiachen fiir den Gemeinbedarf

[e] 9 A Feuerweh
¥ Schule KX Polizei
Kirche

I3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
KA Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Griinflachen

I ftentiche Grinfiachen private
Parkanlage EEH Kieingarten
EEEI
[&] Spielplatz

Wasserflachen

I Wasserflachen (Mihlenteich, Datze, Grében)

Denkmalschutz

die dem D¢

Verkehrsflachen

3 berbrtiche und drtliche t (®197)

[ strakenverkehrsfiachen

(|

@  Offentiche Parkfiz géing
Verkehrsberuhigter Bereich
«  Einfahrt/ Durchfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen
] Fiachen fir Anlagen der Abwasserbeseitigung
Sonstiges

(=) Flachen mit Geh- und Fahrrecht

s Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

[ Gebz sffentlich,

STADT FRIEDLAND / MECKLENBURG
Stéadtebaulicher Rahmenplan "Innenstadt"
Fortschreibung 2010

Aultiaggeber  Stadt Friedland / Mecklenburg
verlrelen durch; BauBeCon Sorierungslrger GmbH Tel (03634) 797535
Longe Sirage 1/3, 17489 Greifswold Fox; (03834) 7973-43

Autagnenmer (N A&S GmbH Neubrandenburg
architken -tadtplaner -beratende ngenieure Tol: (0355) 58102-0

DN Avgust-Miareh~Sirage 1, 17033 Neubrandenburg Fore (1335) 5810215

Plon

NUTZUNGSPLAN

Georbertar Bl -ing_Arcnilekiin ivio Longs Votaiosoms

Flanungsphase: __Vorentyurf Dotum: 06,09.2010

T o 2010\80._ _rutzungapion awg Blott—N-

2







A & 5 GmbH Neubrandenburg
architeklen . stactplanes . barstende ingenieurs

Stadt Friedland  Fortschreibung 2010
Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt

7. VERKEHRSPLAN

71 Verkehrsplan, Inhalt und Darstellung der Planzeichnung

Seit Beginn der Stadtsanierung im Jahr 1991 wurde die Verkehrssitua-
tion in der Innenstadt Friedlands erheblich verbessert. Dazu gehéren
zahlreiche BaumaBnahmen wie

Um- und Ausbau der Ortsdurchfahrt der BundesstraBe B 197

(RiemannstraBe),

- Neu- und Umgestaltung fast aller InnenstadtstraBen mit Ausnahme
der |. RingstraBe 0stlicher Bereich, der MuhlenstraBe 6stlicher
Bereich und der WollweberstraBe &stlicher Bereich,

- Neu- und Umgestaltung aller Stadtplatze: Marktplatz, ,Pferdemarkt”

einschlieBlich ,Nikolaikirchplatz®, ,Gansemarkt®,

Neuanlage von StraBen zur Ergénzung des mittelalterlichen StraBen-

rasters (Emil-Scheil-StraBe) und Stellplatzen.

Mit Fertigstellung der Autobahn A 20 hat sich der Durchgangsverkehr,
insbesondere der Schwerlastverkehr auf der Ortsdurchfahrt B 197 In-
nenstadt Friedland verringert. Die Notwendigkeit der weiteren Planung
einer Ortsumgehung wird durch die Stadt Friedland nicht gesehen.

7.2 Erlauterungen zum Verkehrsplan

Im Verkehrsplan sind die erforderlichen Flachen fur die verschiedenen
Verkehrsarten einschlieBlich der FuBwegebeziehungen dargestellt und
fur die Zukunft weiterentwickelt. Das Verkehrskonzept hat das Ziel, ei-
ne Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse fur alle Verkehrsteilnehmer
zu erreichen, wobei die Aspekte des Denkmalschutzes in den Altstadt-
bereichen besonderes Gewicht haben.

Das Verkehrskonzept soll die Verkehrsverhéltnisse fir alle Verkehrs-

teilnehmer optimieren. Im Vordergrund stehen

- die Darstellung aller Verkehrsbeziehungen und —fldchen des Kraft-
fahrzeugverkehrs,

- die Flachen und Standorte des ruhenden Verkehrs,

- die Anbindung des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV),

- die Flachen und Verbindungen des FuB- und Radverkehrs.

7.2.1 Leitbild / Ziele des Verkehrsplanes

Die konzeptionelle Verkehrsplanung ist eng verbunden mit den bauli-
chen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Veranderungen und den
sich stetig wandelnden Mobilitdtsanspriichen in der Stadt. Grundlage
ist die laufende Analyse der Verkehrsablaufe einschlieBlich der prog-
nostizierten Entwicklung, um dann im Dialog mit den vielen anderen
Entscheidungstrédgern geeignete und vertretbare Lésungsansatze da-
fur zu entwickeln.

Die kinftige Verkehrsentwicklung ist zur Unterstiitzung der Wohnnut-
zung einhergehend mit der Vermeidung von Durchgangsverkehr und
Reduzierung des Verkehrsaufkommens vorzunehmen.

Als Leitbild ist wie folgt zu berlicksichtigen:

- Erreichen optimaler Verkehrsbedingungen fur alle Teilnehmer,
Differenzierung des StraBensystems zur Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbewegungen,

Freihalten der Wohnbereiche weitgehend von Gewerbeverkehr,
Verwendung altstadttypischer Gestaltungsgrundséatze und
-materialien,

vorrangige Lésung verkehrsorganisatorischer Konfliktpunkte,
Anbindung der angrenzenden Erholungs- und Landschaftsrdume fiir
FuBganger und Radfahrer.

Als Grundlage fir das Verkehrskonzept zum Stadtebaulichen
Rahmenplan werden folgende Ziele formuliert:

- Gestaltung der Rahmenbedingungen fir eine ganzheitliche
Stadtentwicklung,

- Erhéhung der Verkehrssicherheit fir alle Teilnehmer,

- Stérkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion der Innen-
stadt als Stadtzentrum,

- Erhéhung der Wohnqualitét und Sicherung der Wohnfunktion.

RiemannstraBe — neugestaltete Ortsdurchfahrt B 197 in der Innenstadt

Ziel der Entwicklung der verkehrlichen Situation in der Innenstadt
Friedlands ist es, ein optimales Verkehrsnetz fiir die einzelnen Ver-
kehrsteilnehmer (Kraftfahrzeuge, Radfahrer, FuBgéanger, Nutzer des
offentlichen Nahverkehrs) bereitzustellen und in Zusammenarbeit mit
weiteren Beteiligten (StraBenverkehrsbehérden, Polizei) dessen Funk-
tionalitat zu gewahrleisten.
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7.2.2 FlieBender Kraftfahrzeugverkehr

Schwerpunkte aus verkehrsplanerischer Sicht in der weiteren stadte-

baulichen Entwicklung der Innenstadt bilden

- die Beibehaltung einer klaren Netzhierarchie,

- die Verringerung des Durchgangsverkehrs,

- die Umsetzung von MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung,

- die Reduzierung des Parksuchverkehrs,

- die altstadtgerechte Gestaltung der StraBenrdume und Auswahl der
Oberflachenmaterialien.

Konzept flieBender Kraftfahrzeugverkehr

Die bestehenden StraBenrdume werden erhalten, je nach stadtebauli-
chen und gestalterischen Anforderungen neu- und umgestaltet. Grund-
legende Veranderungen sind nicht vorgesehen.

Der Teil der historischen ,WasserstraBe“ zwischen Rudolf-Breitscheid-
StraBe und WollweberstraBe wird mittel- bis langfristig wieder als
StraBe ausgebaut. Sie dient der ErschlieBung des &stlich angrenzen-
den Stadtquartiers und von Stellplatzen.

Die WollweberstraBe wird nach Abriss des Wohnblockes Wollweber-
straBe 35-38 langfristig verldngert und bei Bedarf auf die |. RingstraBe
aufgebunden. Sie dient der ErschlieBung von méglichen Baugrundsti-
cken und von Stellplatzen.

Nachfolgend werden fir einzelne StraBenrdume die Um- und Neuge-
staltungsmaBnahmen aufgezeigt und erlautert.

Gestaltungs- und Neuordnungsbedarf in der Rudolf-Breitscheid-StraBe
zwischen Markt und ,Pferdemarkt*
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Der Teil der Rudolf-Breitscheid-StraBe zwischen neu gestaltetem
Markt und neu gestaltetem ,Pferdemarkt‘ befindet sich noch in einem
unbefriedigenden Zustand. Neben den gestalterischen Mangeln tragt
ein unangemessen breiter StraBenraum von ca. 8,30 bis 9,20 m Breite
nicht zur gewlnschten Verkehrsberuhigung bei. Die Fahrbahnbreite
wird auf 6,00 m verringert analog der bereits sanierten, Ostlich und
westlich angrenzenden StraBenbereiche. Als Oberflachenmaterial wird
das Material des westlichen Teilabschnittes der Rudolf-Breitscheid-
StraBe oder das des ,Pferdemarktes” weitergefiihrt. Die Nordseite der
StraBe erhalt einen altstadttypischen straBenbegleitenden Gehweg.

Im &stlichen Teil der WollweberstraBe und der MiihlenstraBe befin-
den sich die Fahrbahnen und die straBenbegleitenden Gehwege in
einem nicht zufriedenstellenden Zustand. Hier sind noch die Betonplat-
tenbeldge aus der Zeit der Errichtung der industriell gefertigten
Wohnblécke vorzufinden. Oberflachenschéden erfordern neben den
gestalterischen Mangeln eine Neu- und Umgestaltung dieser StraBen-
zlige. Gleiches gilt auch fur die Carl-Leuschner-StraBe.

e

Gestaltungs- und Neuordnungsbedarf in der WollweberstraBe Ost

Der 6stliche Teil der I. RingstraBe ist weitgehend noch véllig unbefes-
tigt. Hier besteht der dringliche Handlungsbedarf nach Neu- und Um-
gestaltung des StraBenraumes sowohl fir die FuBganger und Rad-
fahrer als auch fir die Anlieger zur rickwartigen ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiicke. Dieser Teil der I. RingstraBe ist wie (fast)
alle Gbrigen RingstraBen als Mischverkehrsflache auszubilden.

Neu- und Umgestaltungsbedarf in der I. RingstraBe, dstlicher Bereich

o e

Gestaltungsbedarf in der verldngerten WasserstraBBe Nord
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Die verlangerte WasserstraBe Nord zwischen MuhlenstraBe und lll.
RingstraBe ist in einem auBerst schlechten Zustand. Die Befestigung
aus Kopfsteinpflaster ist stark zerfahren. Mit Offnung der IIl. Ring-
straBe im Bereich zwischen der verlangerten WasserstraBe und der
Schwanbecker StraBe ist der bisherige Wendeplatz, der im Wall-
bereich liegt, aufzugeben. Die Flache ist als Griinbereich wieder her-
zustellen und in die Wallanlage zu integrieren.

Auf dem &stlichen Teil der lll. RingstraBe zwischen TurmstraBe und
Schwanbecker StraBe stehen zu groBen Teilen Reihengaragen. Nach
Abbruch dieser stadtebaulich stérenden Garagen ist die Ill. RingstraBe
in der historischen Breite wieder herzustellen, in Fortfihrung des be-
reits sanierten Teils der Ill. RingstraBe zu befestigen und als Mischver-
kehrsflache zur riickwartigen ErschlieBung der angrenzenden Grund-
stlicke zu nutzen. Gleiches gilt flr die Il. RingstraBe von der Schwan-
becker StraBe bis zu einer neuen Aufbindung auf die MiihlenstraBe.

Mit dem geplanten Abriss des Wohnblockes WollweberstraBe 35-38
kann die WollweberstraBe in Richtung Osten weitergefiihrt und auf
die I. RingstraBe aufgebunden werden. Uber die ZweckmaBigkeit die-
ser Aufbindung ist zum entsprechenden Zeitpunkt zu befinden. Dieser
neue Teil der WollweberstraBe soll als Mischverkehrsflache ausgebaut
werden.

Die WasserstraBe zwischen RiemannstraBe und Rudolf-Breitscheid-
StraBe soll fir den Kraftfahrzeugverkehr nicht wieder auf die Riemann-
straBe (B 197) aufgebunden werden. Der StraBenraum hat Gestal-
tungsdefizite, mangelhafter Oberflachenzustand von Fahrbahn und
Gehweg. Der westliche Bereich wird neu geordnet durch die Neuanla-
ge von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung, Gehweg und Baumreihe.

Neu- und Umgestaltung der WasserstraBe zwischen Rudolf-
Breitscheid-StraBe und RiemannstraBe, Aufbindung auf die Riemann-
straBBe
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Die verlangerte WasserstraBe Siid zwischen Rudolf-Breitscheid-
StraBe und WollweberstraBe, derzeit als Gehweg genutzt, soll fir eine
klinftige Wiederbebauung des angrenzenden Stadtquartiers zur riick-
wartigen inneren ErschlieBung und zur Anlage von Stellplatzen aus-
gebaut werden.

Umgestaltung und Ausbau der Wegeverbindung ,WasserstraBe*

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen der &stlichen Woll-
weberstraBBe und der dstlichen 1. RingstraBe im Bereich des Jugend-
klubs wird neu gestaltet und nach Bedarf ausgebaut.

Neu- und Umgestaltung Wegeverbindung im Bereich des Jugendklubs

Der StraBenteil des August-Bebel-Platzes bedarf einer Neu- und
Umgestaltung. Die bestehende rlickwartige verkehrsseitige Erschlie-
Bung der Grundstlicke Uber den Apothekergang ist aufgrund der ge-
ringen StraBenraumbreite (in mehreren Bereichen unter 3,00 m) nur
eingeschrankt nutzbar. Deshalb sind die Fahrbahn und Gehweg auf
der Vorderseite der Grundstiicke (August-Bebel-Platz) aufzuwerten
und funktionelle und gestalterische Mangel zu beseitigen. Zusatzlich
werden PKW-Stellpldtze auf dem mittigen Grinstreifen angelegt, in
neu zu gestaltende Pflanzflachen eingebettet. Die angelegten Stell-
platze am Ende der StraBe werden riickgebaut und wieder als Grin-
flache dem Wall zugeordnet. Der StraBenraum wird zum Grlinbereich
des Walls mit einer Reihe von neu anzupflanzenden GroBb&umen ein-
gefasst.

Neu- und Umgestaltung des August-Bebel-Platzes

Der sudliche Bereich der Fritz-Reuter-StraBe zwischen Datzebrlicke
an der Wassermuhle und Aufbindung auf die Neubrandenburger Stra-
Be hat als tangierende RandstraBe der Innenstadt eine wichtige Be-
deutung in der ErschlieBungsstruktur der Stadt. Zum einen hat sie die
Funktion einer Entlastungs- und Umleitungsstrecke fiir die Landes-
straBe L 28 in der Verbindung mit der BundesstraBe B 197. Zum ande-
ren bildet sie eine funktionelle und gestalterische Zasur zwischen In-
nenstadt / Wallbereich und Mihlenteich / Stadtpark. An dieser Stelle
gilt es, zukiinftig den funktionellen Aspekt mit den erhdhten gestalteri-
schen Anspriichen an diesen Bereich abzuwagen. Mit einer eventuel-
len Erneuerung der Datzebriicke ist eine maximal mégliche Minimie-
rung der Fahrbahnbreite auf der Briicke, im geplanten FuBgangerbe-
reich Wassermuhle — Muhlenteich zu prifen.
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Fritz-Reuter-StraBe im Bereich der Brlcke Uber die Datze, dem
Muhlenstau an der Wassermdhle
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7.2.3 Ruhender Verkehr

Dem ruhenden Verkehr ist eine groBe Aufmerksamkeit zu widmen, da
er in entscheidendem MaBe Uber die Vitalisierung und Entwicklung der
Innenstadt, des Stadtzentrums entscheidet. Damit kommt insbesonde-
re der Parkraumplanung eine grundlegende Bedeutung zu, da hier
Uber den Umfang, die Verkehrsablaufe und die Zuordnung zu den
einzelnen Nutzergruppen Einfluss genommen werden kann. Die
Parkraum-Nutzergruppen werden wie folgt unterteilt:

- Zentrumskunden

- Besucher, Touristen (Einzelpersonen und Reisegruppen)
- Bewohner

- Beschaftigte, Auszubildende, Schiler

- Belieferung.

Kfz-Parken fiir Zentrumskunden
Parken zum Zwecke des Einkaufens, kurzzeitig in Ladenn&he, Behin-
dertenparken

Kfz-Parken fiir Besucher und Touristen
Parken fur ein paar Stunden in der Stadtmitte oder / und an speziell
ausgeschilderten Standorten (Auffangparkplatze), Behindertenparken

Bus-Parken fiir Reisegruppen

Sudbstlich der Innenstadt befinden sich am Hagendorn mit kurzer
Wegeanbindung in das Stadtzentrum Busparkplatze in ausreichender
Anzahl.

Bewohner
Parken in N&he der Wohnung, Behinderten-Parken, Garagen

Beschaftigte
Parken flr die Zeit der Beschaftigung, langzeitig, Wege zwischen

Parken und Arbeitsstelle zumutbar

Belieferung
Lieferzonen unmittelbar am Zielobjekt, kurzzeitige Nutzung

Konzept ruhender Verkehr

Planungsgrundsatz ist die maximal mégliche Abdeckung des Bedarfs
an Stellplatzen flr die Anwohner in der Nahe ihrer Wohnung bei
gleichzeitiger Sicherung des notwendigen Anteils an 6ffentlichen Stell-
platzen im zentralen Bereich des Stadtzentrums.

In Bereichen mit hoher Wohndichte werden zur Sicherung und Aufwer-
tung der Wohnnutzung gezielt &éffentliche Stellplatze in Anwohnerstell-
platze umgewandelt.

Das Konzept flir den Ruhenden Verkehr beinhaltet folgende MaBnah-
men:

Mit der konzipierten Bebauung/ LiickenschlieBung in der Riemann-
straBe auf der Ostlichen Seite der Aufmindung der WasserstraBe
werden die bestehenden Parkplédtze in den rickwartigen Bereich
verschoben, im Bereich des NETTO-Marktes unter Inanspruchnah-
me der Flache des abzureiBenden Wohnblockes MihlenstraBe 52-
55,

Mit der geplanten Wiederbebauung der Nordseite der Riemannstra-
Be im Bereich zwischen TurmstraBe und WasserstraBe einschlieB-
lich der Westseite der WasserstraBe wird der derzeitige &ffentliche
Parkplatz an der WasserstraBe aufgegeben. Infolge der hohen
Wohndichte in diesem Stadtquartier besteht bei Erhalt der beiden
Wohnblécke RiemannstraBe 22-24 und 25-27 ein hoher Bedarf an
Stellplatzen. Bei Erhalt des griinen verkehrsfreien Wohnhofes zur
Sicherung der Wohnqualitdt / Wohnruhe werden in diesem Stadt-
quartier keine offentlichen Stellplatze mehr ausgewiesen,

Mit der langfristig konzipierten Wiederbebauung / LiickenschlieBung
auf der Nordseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe ,West" entfallen die
dort angelegten 6ffentlichen Stellplatze,

Mit der langfristig konzipierten Wiederbebauung des Standortes des
ehemaligen Rathauses auf dem Markt entfallen die dort ausgewie-
senen Stellplatze,

Neuanlage eines Parkplatzes unter B&umen nach Abriss des
Wohnblockes WollweberstraBe 8-11 (Ersatz fir Stellflachen auf dem
Markt),

Umgestaltung der Rudolf-Breitscheid-StraBe zwischen Markt und
,Pferdemarkt mit Anlage von zusatzlichen Kfz-Stellplatzen,

Umgestaltung der WollweberstraBe Ost zwischen Carl-Leuschner-
StraBe und ,Nikolaikirchplatz* mit Anlage von Stellplatzen,

Neuanlage der Neuen WollweberstraBe nach Abriss des Wohn-
blockes WollweberstraBe 35-38 und Anlage von Stellplatzen,

Neuanlage der WasserstraBe Siid mit zusatzlichen Stellplatzen,

- Neuanlage von Stellplatzen auf der Westseite der Carl-Leuschner-
StraBe Sud unter Beachtung der zu errichtenden Eckbebauung
WollweberstraBe/ Carl-Leuschner-StraBe,

- Neu- und Umgestaltung der 3. RingstraBe zwischen TurmstraBe und
Schwanbecker StraBe nach Abriss der Reihengaragen mit Anlage
von Anwohnerstellplatzen / Garagen auf den Wohngrundstiicken,

- Neu- und Umgestaltung der 2. RingstraBe zwischen Schwanbecker
StraBe und MuhlenstraBe nach Abriss der Reihengaragen mit Anla-
ge von Anwohnerstellplatzen / Garagen auf dem Wohngrundstuck,

- Umgestaltung der unbefestigten Stellplatzanlagen an der Fritz-
Reuter-StraBe / Stadtpark und Neuanlage von Kfz-Stellplatzen fir
die Innenstadt.
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Offentliches Parken

Ziel des Verkehrsplanes ist es, den notwendigen Bestand an 6ffentli-
chen Stellplatzen zu entwickeln bzw. zu erhalten. Mit der geplanten
Beseitigung stadtebaulicher Missstédnde wie die Wiederherstellung der
baulichen Stadtquartierskanten oder einer Wiederbebauung des Mark-
tes werden in Teilbereichen derzeit vorhandene 6ffentliche Stellplatze
aufgegeben. Als Ersatz werden daflir an anderen Stellen in der Innen-
stadt neue Stellplatze ausgewiesen.
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In den folgenden Tabellen wird eine Ubersicht {iber Verénderungen
und Planung der 6ffentlichen Stellplatze gegeben.

Offentliche Stellplatzanlagen Planung

Bestand | Planung | Planung | Planung Fazit
Stellpl. | dav.ent- | zusatz- Stellpl. | Stellplatze
Lage gesamt | fallenen liche gesamt
Stellpl. Stellpl.
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Bereich Altstadt
1. Riemannstrae 7 0 0 7 +-0
2. verlangerte Riemannstraite 10 0 0 10 +-0
3. Rudolf-Breitscheid-Stralte
West (Riemannstra3e bis 37 -20 +12 29 -8
Markt)
4. Wollweberstralte West
(R-Breitscheid-StraRe bis 51 0 0 51 +-0
Carl-Leuschner-Strae)
5. 1. RingstraBe West
(Neubrandenburger Tor N
bis Carl-Leuschner- 2 0 0 2 +-0
Stralte)
6. Mihlenstralle West
(Wassermiihle bis Turm- 38 0 0 38 +-0
stralte)
7. ll. RingstraBe (Farber- _
stralBe bis Turmstrale) s 0 0 5 +0
8. SchulstraRe Siid 18 -5 +56") 69 +517)
9. An der Marienkirche 38 0 0 38 +-0
10. Markt 69 -66 0 3 -66
11. Farberwiete 5 0 0 5 +-0
12. Schulstrale Nord
(Riemannstrafe bis 15 -1 0 14 -1
Miihlenstraie)
13. MarienstralBe 12 0 0 12 +-0
14. Turmstralle Nord 6 0 0 6 +-0
15. Marienstrale Nord 13 0 0 13 +-0
16. Hofandienung Farberstr. 9 0 0 9 +-0
17. Carl-Leuschner-Str. West - - +12 12 +12
gesamt Altstadt: 335 -92 +80 323 -12

auBerhalb der Innenstadt mit direktem funktionellen Bezug zur Innenstadt

Fritz-Reuter-StraRe Siid 32 0 +2 34 +2

Offentliche Stellplatzanlagen Planung

Lage

Bereich Neustadt

1. Rudolf-Breitscheid-Stralle
Mitte (Markt bis Wasser-
stralle)

2. Rudolf-Breitscheid-StralRe
Ost Pferdemarkt” (Was-
serstralie bis Schwanbe-
cker Strale

3. Am Pferdemarkt Nikolai-
kirchplatz* u. ,Anklamer
Tor*

4. Wollweberstrae Ost
(Carl-Leuschner-Strale bis
Nikolaikirchplatz")

5. 1. RingstraRe Ost (Carl-
Leuschner-Strale bis
Anklamer Tor)

6. Mihlenstrae Mitte (Turm-
stralle bis Schwanbecker
Stralte)

7. Miihlenstrale Ost
(Schwanbecker StraR3e bis
August-Bebel-Platz)

8. Carl-Leuschner-Strale Ost
9. Emil-Scheil-Stralte

10. Wasserstralte Mitte
(R-Breitscheid-Strale bis
Riemannstrale)

11. Riemannstralle

12. Wasserstrale (Riemann-
stralBe bis Mihlenstrale)

13. Wasserstralte (R -
Breitscheid-Strale bis
Wollweberstralle)

14. Wollweberstrale neu

gesamt Neustadt:
gesamt Altstadt und Neustadt:

Bestand
Stellpl.
gesamt

Anzahl

21

16

41

20
42

46

50

443
778

Planung
dav. ent-
fallenen

Stellpl.
Anzahl

-95
-187
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Planung
zuséatz-

liche
Stellpl.
Anzahl

+50

+12

+44

+16
+122
+202

Planung
Stellpl. ge-

samt

Anzahl

71

56

51

41

20
42

46

44

420
743

Fazit

Stellplatze

+50

-79

-50

+44

+16

-23

Fazit 6ffentliches Parken

Im Ergebnis der geplanten MaBnahmen zur Neu- und Umgestaltung
der Innenstadt und damit verbunden auch eines Teils der bestehenden
Stellplatze wird sich die Zahl der offentlichen Stellplatze von derzeit
778 Stellplatzen auf 743 Stellplatze, also um 35 Stellplatze (4,5%) ver-
ringern. Anstelle dessen werden zur Sicherung und Verbesserung der
Wohnnutzung in der Innenstadt Anwohnerstellplatze neu angelegt und
bisher 6ffentliche Stellplatze als Anwohnerstellplatze ausgewiesen.

Anwohnerparken

Zur Qualitét einer Wohnung und zu deren nachhaltigen Vermietbarkeit
gehdrt auch die Absicherung mindestens eines Stellplatzes fiir einen
PKW. Dieser ist méglichst in Wohnungsnahe in das Wohnumfeld zu
integrieren. Insbesondere in den Bereichen der mehrgeschossigen
Wohnblécke ist dieser Anspruch bei der erforderlichen Gestaltung des
gesamten Wohnumfeldes zu l6sen.

Im Ergebnis der Parkraumanalyse wurde festgestellt, dass die Stell-
platzauslastung bei rund 50% liegt. Bedarf an weiteren Stellplatzen
scheint theoretisch rein zahlenmaBig nicht zu bestehen.

Aufgrund notwendiger Pendlerbewegungen ist die Mobilitét in Fried-
land sehr hoch. Es ist damit zu rechnen, dass diese in den kommen-
den Jahren relativ und absolut zunehmen wird. Im Jahr 2008 waren mit
1.840 SV-Beschaftigten mit Wohnort in Friedland 63,4 % Auspendler,
im Jahr 2001 waren es noch 53,66 %. Die Auspendler umfassten
1.152 Personen im Jahr 2001, 1.167 Personen im Jahr 2008.

Bei der Prognose der Entwicklung des privaten PKW-Bestandes, des
Anteils an PKW pro Einwohner in der Innenstadt Friedlands wird von
einer Zunahme trotz des zu erwartenden zunehmenden Altersdurch-
schnittes ausgegangen. Die neuen ,jungen Alten* werden im Gegen-
satz zu den bisherigen Senioren ein anderes Verhdltnis zum eigenen
PKW haben. Sie sichern sich damit ein gewisses MaB an Mobilitat.
Insbesondere in unserem Flachenland und dem fehlenden Bahnan-
schluss in Friedland werden Ortswechsel mit dem 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel fir Senioren zunehmend schwieriger. Aus finanziellen
Grlinden (zu erwartende niedrigere Rentenhéhe -, Altersarmut”) kdnnte
sich dazu im Gegensatz eine gegenlaufige Entwicklung vollziehen.

Mit der allgemein zu verzeichnenden Zunahme der Kriminalitit erhéht
sich das Sicherheitsbedirfnis der Bevdlkerung. Die Bewohner der
Mietwohnungen werden ihren privaten PKW zunehmend in einer
Jprivaten Zuordnung mit Kontrollmdglichkeit von der Wohnung aus
abstellen.

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass der Bedarf und
die Nachfrage nach Anwohnerparkplatzen in der Friedlander Innen-
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stadt eher zunehmen wird.

In der nachfolgender Tabelle wird das Konzept flir das Anwohnerpar-
ken fur die Stadtquartiere aufgefiihrt, in denen gegenwartig diesbezlig-
lich keine zufriedenstellende Situation besteht und / oder bauliche Ver-
anderungen und Ergénzungen geplant sind.

Bei den Eigenheimstandorten wird davon ausgegangen, dass der ru-
hende Verkehr auf eigenem Grundstiick abgedeckt wird. Konzeptionell
wird ausschlieBlich der ruhende Verkehr fir Mehrfamilienh&user bear-
beitet. Dazu wird vorrangig ein angemessener Teil der Wohnhofe in
den Stadtquartieren fir Anwohnerparken vorgesehen. Bei hoher
Wohndichte wird ein Teil im 6ffentlichen StraBenraum mit in Anspruch
genommen. Je nach der Nachfragesituation nach Anwohnerstellplat-
zen konnen die im 6ffentlichen StraBenraum liegenden der Anwohner-
nutzung vorbehalten werden oder flr jedermann nutzbar bleiben. In
jedem Fall muss der notwendige Anteil an 6ffentlichen Stellplatzen
gesichert werden.

Die Bedarfsermittlung der Anwohnerstellplétze orientiert sich den Emp-
fehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05 Anhang B:
Richtzahlen und Orientierungswerte flr den objektbezogenen Stell-
platzbedarf. Fir Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen betragt die
Anzahl der notwendigen Stellplatze mindestens 0,7 je Wohnung. Diese
Mindestanzahl wurde fir das Konzept zur Bedarfsabdeckung ange-
setzt.

Anwohnerstellplatze Planung

Bestand | Aus- Zusétz- | Planung A Wohnun- | Abde-
ausgew. = weisg. liche | Anwoh- gen ckung
Anwoh- | 6ffentl. als = Anwoh- ner- des Be-
Lage ner- Anw.- ner- Stellpl. darfs
Stellpl. | Stellpl. | Stellpl. | gesamt
St-Pl.je
Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl WE WE
Altstadt
1. Riemannstrale 9-16,
Schulstr. 90-92 36 0 +14 50 78 0,64
2. Riemannstr. 21e-g,
TurmstraBe 4-5 1 0 0 1 44 0.25
3. Riemannstr. 17-19 0 0 0 0 18 0
4. Riemannstr. 93-98,
R-Breitscheidst. 4 0 0 +33 | 33 80 | 055
5. R-Breitscheid-Strale
92-95 0 0 0 0 40 0
6. Wollweberstr. 12-15 0 0 0 0 32 0
I. RingstraBe (-13 Garagen)
94-13
Gesamt: Altstadt 47(60) 0 +47 81 272 0,22

Anwohnerstellplatze Planung

Lage

Neustadt

1. Riemannstr. 22a-d,
TurmstraBe 1, 1a-b

2. MuhlenstraBe 36-39

3. Mihlenstrale 40-51,
Riemannstr. 35-41

4. Mihlenstrale 75-80

5. Riemannstralle 22-24

6. Riemannstrale 25-27

7. Mihlenstrale 28-33
8. Riemannstrale 43-48
9. Riemannstrale 49-54
10. Riemannstr. 55-69

11. R.-Breitscheid-Strale
13-26

13. R.-Breitscheid-Strale
65-68

14. Wollweberstr. 42-54
15. Wollweberstr. 39-41

6. I. bis lll. Ringstrae
Gesamt Neustadt

Gesamt Altstadt undNeu-
stadt

Bestand
ausgew.
Anwoh-
ner-
Stellpl.

Anzahl

21

27

60
(130)

107
(190)

Aus- | Zusdtz- Planung Wohnun-  Abde-
weisg. liche  Anwoh- gen ckung
offentl. | Anwoh- ner- des Be-

als ner- Stellpl. darfs

Anw.- | Stellpl. = gesamt
Stellpl. St-Pl.je
Anzahl | Anzahl = Anzahl WE WE

0 +5 26 30 0,35

0 0 27 24 1,17

0 +74 86 152 0,57

0 0 0 30 0
37+7")

0 +23 23 44 0,52
39+18'

40 0 40 57 0,70
0 +41 4 54 0,76
0 +23 23 30 0,77
0 +28 28 40 0,70
0 +46 46 92 0,50
0 0 0 101 0
0 +12 12 16 0,75
0 +33 33 135 0,24
0 +40 40 45 0,89

-(17+21+32) 70 Garagen
425-70

4 2
0 +325 _355 850 ©@0,42

72 +372 436 | 1.122 ©0,39

auBerhalb der Innenstadt (Innenstadtnahe)

hinter dem Volkshaus
Hagedornstralte

Neubrandenburger Strafle

Gesamt auRerhalb Innenstadt

Gesamt Altstadt und
Neustadt incl. Garagen

142 Garagen
210 Garagen
-103 Garagen 9
352 Garagen

788 1122 | @ 0,70

25

') Neubau-Wohnungen
%) Der Garagenkomplex an der Neubrandenburger StraBe wird als
stadtebaulicher Missstand nicht dauerhaft im Bestand erhalten.

Bei 100-prozentiger Nutzung der Garagen am Innenstadtrand wiirde
sich theoretisch die Abdeckung des Stellplatzbedarfes auf 0,70 Stell-
pldtze je Wohnung in den Plattenbauten/ mehrgeschossigen
Wohnblécken erhéhen. Die veranderten gesellschaftlichen und
6konomischen Rahmenbedingungen seit 1990 haben zu einem verén-
derten Verhaltnis zum privaten PKW geflihrt. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass zukunftig der Umfang der Nutzung von
Garagen am Innenstadtrand zum Zwecke des Abstellens des PKW
ricklaufig sein wird. Eigentumswechsel, zusétzliche Kosten und
weniger Flexibilitdt werden zu verringerter Nachfrage flhren.

Trotz der geringen Auslastung der bestehenden Stellplatze wurden
Flachen flir das Anwohnerparken umfangreich ausgewiesen, um
stadtebauliche Angebote zu unterbreiten. Der Verkehrsplan zum
Rahmenplan kann nicht mit einer Verkehrsplanung, einem Verkehrs-
konzept bzw. Konzept fir den ruhenden Verkehr gleichgesetzt
werden. In einem Verkehrsplan erfolgen die Untersuchungen auf
Grundlage tiefgreifender Erhebungen, Analysen und Prognosen. Mit
dem Verkehrsplan zum Rahmenplan wird der ,stédtebauliche
Rahmen* fir die kiinftige Entwicklung aufgezeigt.

Fazit Anwohnerparken

- Das Ziel, 0,7 Anwohnerstellplatze je Wohnung in Plattenbauten /
mehrgeschossigen Wohnblécken auszuweisen, wird aufgrund der
speziellen Situation in der Innenstadt Friedlands nicht erreicht. Der
Stellplatzbedarf der Innenstadtbewohner wird auch weiterhin unter
Nutzung der &ffentlichen Parkplatze abgedeckt werden.

- Die konzipierten 436 Anwohnerstellpldtze werden fiir 39 % der Woh-
nungen der Plattenbauten / mehrgeschossigen Wohnblécke zu
einer Erhéhung der Wohnqualitat fihren. Das sind im Vergleich zu
der derzeitigen Situation (107 Anwohnerstellplatzen je 1.539 Woh-
nungen = 0,04 % bzw. bei Einbeziehung der derzeit vorhandenen
Innenstadt-Garagen 190 Anwohnerstellplatze je 1.539 Wohnungen =
12,35 %) eine deutliche Verbesserung.

- Im Bereich Altstadt erhoht sich der Bestand an Anwohnerstellplatzen
von 0,16 Stellplatzen je Wohnung (incl. Innenstadt-Garagen) auf
0,22 Stellplatze je Wohnung, um +0,06 Stellplatze je Wohnung.
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- Im Bereich Neustadt erhéht sich der Bestand an Anwohnerstellplat-
zen von 0,11 Stellpldtzen je WE (incl. Innenstadt-Garagen) auf 0,42
Stellplatze je Wohnung um +0,31 Stellplatze je Wohnung.

- Bei Einbeziehung aller 743 offentlichen Stellplatze in die Nutzung
durch die Anwohner kann Uberwiegend ein wohnungsnahes Stell-
platzangebot von theoretisch 1.179 Stellplatze auf 1.122 Wohnungen
= 1,05 Stellplatze je Wohnung in Plattenbauten / mehrgeschossigen
Wohnblécken verzeichnet werden. Dabei ist allerdings der Bedarf
der Bewohner sonstiger Ein- und Mehrfamilienhduser ohne Stell-
platzméglichkeit auf eigenem Grundstick nicht eingerechnet. Nicht
eingerechnet in diesen Wert ist auch eine weitere Nutzung der Ga-
ragen am Innenstadtrand. In zwei Teilbereichen der Innenstadt ist al-
lerdings aufgrund der sté&dtebaulichen Situation und der Ziele der
Stadtsanierung wohnungsnah konzeptionell nur eine Abdeckung von
unter 0,7 Stellplatze je WE in Plattenbauten / mehrgeschossigen
Wohnblécken méglich. Das betrifft das Quartier RiemannstraBe /
TurmstraBe / MuhlenstraBe / WasserstraBe und den sudwestlichen
Bereich des Quartiers RiemannstraBe / MarienstraBe / MihlenstraBe
/ TurmstraBe.

- Die Mindestabdeckung des Stellplatzbedarfs fir die Bewohner des
Wohnblockes RiemannstraBe 22-24 (bzw. des Stadtquartiers
RiemannstraBe / TurmstraBe / MihlenstraBe / WasserstraBe
gesamt) von 0,7 Anwohnerstellpldtzen je Wohnung kann aufgrund
der geplanten Wiederbebauung der Nordseite der RiemannstraBe im
Bereich TurmstraBe und WasserstraBBe einschlieBlich der Westseite
der WasserstraBe nicht ganz erreicht werden. Die bauliche Schlie-
Bung des Stadtquartiersrandes und der Erhalt des griinen verkehrs-
freien Wohnhofes zur Sicherung einer Wohnqualitdt / Wohnruhe
innerhalb des Stadtquartiers sind hier die Ziele der Stadtsanierung.
Der geplante geschossweise Riickbau der drei Wohnbldcke an der
Ecke TurmstraBe / RiemannstraBe auf drei Geschosse ist rechne-
risch bereits berucksichtigt. Die Problemlésung kann nur durch die
Reduzierung des Wohnungsbestandes innerhalb des Wohnhofes er-
folgen bzw. vorrangige Vermietung an Mieter ohne Stellplatzbedarf.

Die Mindestabdeckung des Stellplatzbedarfs fir die Bewohner der
drei Wohnbldcke an der slidwestlichen Ecke TurmstraBe / Riemann-
straBe von 0,7 Anwohnerstellplatzen je Wohnung kann aufgrund der
geringen GrundstiicksgroBe auch bei dem geplanten geschosswei-
sen Ruckbau auf drei Geschosse nicht gewéahrleistet werden. Hier
stehen nur 0,5 Stellplatze je Wohnung zur Verfligung. Das Problem
kann nur durch vorrangige Vermietung an Mieter ohne Stellplatzbe-
darf in der Innenstadt geldst werden.

Fazit Parken in der Innenstadt gesamt

Mit Reduzierung der Wohnungsanzahl in den Plattenbauten / mehrge-
schossigen Wohnblécken und damit der potentiellen Nutzer der &ffent-
lichen Stellplatze, mit Ausbau und Erweiterung der Anwohnerstellplat-
ze sowie mit baulicher Ergénzung der Stadtquartiere werden in der In-
nenstadt Friedlands auch bei eventueller Zunahme des privaten Stell-
platzbedarfs und méglicher Reduzierung bzw. des Wegfalls der Gara-
gennutzung auBerhalb der Innenstadt weiterhin &ffentliche Parkplatze
fir Besucher, Touristen und Kunden in ausreichender Zahl zur Verfu-
gung stehen durch die differenzierte zeitliche Nachfrage.

7.2.4 Offentlicher Personennahverkehr

Handlungsbedarf fur den o6ffentlichen Personennahverkehr besteht
aus rahmenplanerischer Sicht nicht. Alle Regionalbuslinien fiihren
durch die Innenstadt und haben ihre Haltestellen an zentraler Stelle
am Markt. Dazu kommen die Schulbuslinien, die gleichermaBen in der
Innenstadt ihre Haltestellen haben.

7.2.5 Geh-und Radwege

Der Ausbau eines engmaschigen Wegenetzes sowohl flir FuBganger
als auch fir Radfahrer ist angesichts der demografischen Entwicklung
das Ziel fur die Entwicklung einer fuBganger- und radfahrerfreundli-
chen Stadt Friedland. Das stadtebauliche Ziel ist die Entwicklung einer
,Stadt der kurzen Wege“. Die Gehwege sind behindertenfreundlich
und rollatorgerecht anzulegen und auszubauen.

,Radfahren macht SpaB, ist gesund, preiswert, schont die Umwelt und
entlastet den Autoverkehr.”

Gehwege

Die bestehenden InnenstadtstraBen mit Ausnahme der Mischverkehrs-
flachen verfligen alle Uber straBenbegleitende Gehwege, in der Regel
auf beiden Seiten der Fahrbahn. Angelegt werden fehlende straBen-
begleitende Gehwege

- in der WollweberstraBe zwischen Emil-Scheil-StraBe und ,Pferde-
markt auf der Stdseite,
- in der WasserstraBe auf der Westseite.

Das in dem gitterférmig angelegten StraBenraster bestehende Geh-
wegenetz wird im Stidosten der Innenstadt zwischen WollweberstraBe
und I. RingstraBe sowie im Bereich der verlangerten WasserstraBe
hinsichtlich der Gestaltung und Nutzung aufgewertet. Im Bereich der
WasserstraBe zwischen RiemannstraBe und I. RingstraBe wird der
Gehweg zur Promenade mit Bdumen und Aufenthaltsangeboten um-
gestaltet. Diese teilweise straBenunabhéngige Gehwegeachse bildet
eine wichtige funktionelle Verbindung von der Innenstadt zu den stid-
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lich davon liegenden Sportstétten, Schule und Eigenheimsiedlung Am
Hagedorn.

AuBerhalb des Stadtmauerverlaufs wird das Gehwegnetz ergénzt zwi-
schen August-Bebel-Platz und Datze entlang des ,Datzegrabens*
noérdlich der Abwasserpumpstation. Dieser geplante Gehweg wird auf
den Bleichersteg aufgebunden. Um dem Ziel ,Stadt der kurzen Wege*
gerecht zu werden, wird sidlich der Abwasserpumpstation im Bereich
der derzeitigen Garagen eine weitere Gehwegeverbindung zur Datze
angelegt. Innerhalb der hier geplanten 6ffentlichen Grlnflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage werden die bestehenden und geplan-
ten Gehwege als Parkwege angelegt. Der geplante Weg entlang des
,Datzegrabens® Ubernimmt gleichzeitig die Funktion eines ,Graben-
pflegeweges”. Voraussetzung flir diese MaBnahmen ist der Abriss der
Garagen und die AuBerbetriecbnahme der Géarten sowie die
Berdumung der bereits nicht mehr bewirtschafteten Garten. Hinsicht-
lich des Eigentums sind (zumindest in den Gehwegtrassen) die
Flachen in das Eigentum der Stadt zu Ubernehmen oder mit einem
Wegerecht flr die Allgemeinheit zu belegen.

AuBerhalb des Stadtmauerverlaufs wird das Gehwegnetz im Griinzug
an der Datze zwischen Ill. RingstraBe und Datze erganzt. In Verléange-
rung der StraBen und Gassen werden Gehwege bis an die ,Datze-
promenade herangefiihrt. Am jeweiligen Ende werden am Ufer der
Datze kleine Bollwerke angelegt.

AuBerhalb des Stadtmauerverlaufs wird das Gehwegnetz im Bereich
der Fritz-Reuter-StraBe am Stadtpark ergéanzt durch die Anlage eines
straBenbegleitenden Gehweges auf der Westseite der Fritz-Reuter-
StraBe. In Weiterfihrung des Gehweges von der verlangerten Rie-
mannstraBe durch die Stadtmauerdffnung an der Fischerburg bis zur
Wallpromenade. Dieser Weg wird durch den Stadtpark weitergefiihrt
und in das dort vorhandene Wegenetz eingebunden. Dazu ist der
Hundesportplatz in seiner Lage zu korrigieren. Der geplante Gehweg
auf der Westseite der Fritz-Reuter-StraBBe erganzt das Wegenetz des
Stadtparks und verbindet die bestehenden und geplanten Parkmég-
lichkeiten in diesem Bereich. Grundsétzlich ist zwischen Wassermiihle
und dem geplanten, neu gestalteten Mihlenteichufer eine bedarfsge-
rechte FuBgangerquerung der Fritz-Reuter-StraBe einzurichten.

Die Westseite der StraBe erhélt einen straBenbegleitenden Gehweg,
der die dort auszubauenden Parkplatze und das Wegenetz des Stadt-
parks miteinander verbindet.

Radwege

Im Planungsgebiet sind keine separaten Radwege vorgesehen.

Die straBenunabhangigen Gehwege sind weitgehend auch fiir Radfah-
rer benutzbar.
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8. GESTALTUNGSPLAN

8.1.  Gestaltungsplan, Inhalt und Darstellung der Planzeichnung

Der Gestaltungsplan beinhaltet die gestalterischen Zielstellungen und
Leitbildvorstellungen bezliglich des Stadtbildes und der Stadtgestalt
der Friedlander Innenstadt.

Folgende Zielstellungen werden verfolgt:

- Bewahrung und Ergadnzung der ortsbildpradgenden historischen
Stadtstruktur, Ensembles und Gebaude,

- Verbesserung der asthetischen Wirkung des Stadtbildes,

- Erhéhung der Attraktivitat als Stadtzentrum,

- Erhéhung der Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes,

- Sicherung und Verbesserung der Wohnqualitat,

- schrittweise Beseitigung der stadtebaulichen Missstande.

Der Gestaltungsplan beinhaltet Vorschlage

zur weitgehenden Wiederherstellung einer traditionellen Stadt-
silhouette und der Gebaudehodhen,

- zur Ergénzung des Stadtgrundrisses,

- zur Erhaltung, Ergdnzung und Korrektur der Bausubstanz,

zum Riickbau von Geb&uden,

zur Gestaltung der StraBenrdume,

zur Gebaudetypologie und Gebaudeausbildung,

- zur Ergénzung und Einbeziehung der stadtbildprdgenden umgeben-
den Griinbereiche.

8.2.  Leitbild Gestaltungskonzept

Das Leitbild fur das Gestaltungskonzept:

Erhalt der ortsbildpragenden Strukturen, Ensembles und Gebaude
und Zuflhrung einer sinnvollen Nutzung, schrittweise Beseitigung der
stadtebaulichen Missstande,

- Erhalt der historischen Stadtstruktur mit mittelalterlicher Stadtbefesti-
gungsanlage und gitterfdrmigem StraBenraster als wichtiges Kultur-
gut des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern und der Stadt
Friedland,

Erhalt und Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses: Das
gitterférmige StraBenraster wird konsequent erhalten, wieder herge-
stellt und ergéanzt,

- Erhalt und Wiederherstellung der ortsbildpragenden historischen
Platzraume Markt und Pferdemarkt innerhalb des StraBenrasters,

- Korrektur, Ergdnzung und Wiederherstellung der Platzraumwande in
der traditionellen Geb&udehdhe und Gebaudeform. Der Markt erhélt
wieder eine Bebauung, ein Gebaude, ein Gebaudeensemble an tra-
ditioneller Stelle,

Erhalt und Wiederherstellung der historischen Stadtsilhouette: Maxi-
male Geb&udehdhe von 3 Geschossen im Kern der Innenstadt, von
2 Geschossen als Regelgeschosshéhe im Ubrigen Innenstadtgebiet,
von 1 Geschoss als Ausnahme in den Randgebieten der Innenstadt.
Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde durch geschossweisen
Rickbau von industriell gefertigten mehrgeschossigen Wohnbldcken,

Wiederherstellung der Blockrandbebauung der Stadtquartiere bei
weitgehender Einbeziehung der Nachkriegsbebauung; Beseitigung
stadtebaulicher Missstéande durch Abriss von industriell gefertigten
mehrgeschossigen Wohnbldcken; Pragen der Blockrédnder in den
Wiederaufbauquartieren durch das Anlegen von Baumreihen,

Gestaltung der Einzelbaukdrper innerhalb der Blockrandbebauung
sensibel nach traditioneller Typik und MaB sowie gemaB einer
modernen Formensprache und Architekturqualitat,

- Traditionell sind die Gebaude in der Blockrandbebauung traufstandig
angeordnet, vereinzelt unterbrochen durch giebelstandige Gebaude.
Diese ,Lebendigkeit ist auch mit der Neubebauung weiterzufiihren,

Wiederherstellung der ortsbildpradgenden Wallanlage und der Wall-
promenade um die gesamte Innenstadt; Schrittweise Beseitigung von
stadtebaulichen Misssténden und Zufiihrung von sinnvollen Nutzun-
gen.

8.3.  Erlauterungen zum Gestaltungsplan

Nachfolgend wird das Konzept der Gestaltung fur die einzelnen Stadt-
quartiere erlautert. Die Nummerierung der Stadtquartiere ist auf beilie-
gendem Plan Blatt 4.2 dargestellt.

Grundsatzlich ist das stadtebauliche Ziel, die traditionelle Blockrandbe-
bauung wieder herzustellen, die bestehende Bebauung entsprechend
zu ergénzen. Die ergédnzende Blockrandbebauung erfolgt durch 2- bzw.
3-geschossige traufstdndige Geb&ude auf der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze in geschlossener Bauweise, altstadttypisch mit Steildach
und durchgehender Trauflinie (Ausnahme sind vereinzelte, traditionell
giebelstandige Gebaude).

Der traditionell bauliche Abschluss von StraBenrdumen in den Stra-
Benachsen wird wiederhergestellt. An Stellen der ehemaligen Stadt-
mauer soll das GroBgriin des Walls diesen Abschluss bilden.
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Gestaltungsplan — temporare Zwischennutzung

Aufgrund der umfangreichen baulichen MaBnahmen zur Erreichung
des Zieles der stadtebaulichen Sanierung der Innenstadt Friedlands
und der gegenwartig zu verzeichnenden geringen Investorennachfrage
ist die Ausweisung von Prioritédten sinnvoll (siehe Punkt 9. MaBnah-
menplan).

Es sind bereits umfangreich nach Abriss von Geb&uden brachliegende
freie Flachen vorhanden. Weitere zu erwartende Geb&udeabrisse fiih-
ren zu zusatzlichen Brachflachen. Angesichts dieser Situation erscheint
eine angemessene Zwischennutzung sinnvoll. Diese Zwischennutzung
wird flr die Flachen vorgesehen, die bezlglich ihrer Prioritat erst mittel-
bis langfristig wiederbebaut werden sollen. Diese Flachen erhalten eine
die Innenstadt bereichernde Nutzung und Gestaltung, die auch langfris-
tig von Bestand sein kénnten.

Diese temporaren Nutzungen werden fir ausgewahlte Flachen im Ge-
staltungsplan — temporére Zwischennutzung Blatt 4.1 dargestellt.

In den nachfolgenden Erlauterungen zu den einzelnen Stadtquartieren
werden die tempordren MaBnahmen kursiv dargestellt.
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8.3.1 Marktquartier 1 — Quartier Markt / RiemannstraBe 64-69 /
Rudolf-Breitscheid-StraBe 13-17

Dieses Wiederaufbauquartier ist gepragt von 5- und 6-geschossigen
industriell gefertigten Wohnbldcken, unmittelbar angrenzend an den
zentralen Marktplatz. Der prégnante stadtebauliche Missstand in die-
sem Quartier besteht in der unmaBstablichen groBformatigen Bebau-
ung und einem hohen Wohnungsleerstand.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich ist der Erhalt
der Blockrandbebauung bei gleichzeitigem geschossweisen Rickbau
auf 3 bis 4 Geschosse. Dadurch kdnnen die beiden genannten stadte-
baulichen Missstédnde beseitigt bzw. verringert werden. Diese Ruick-
baumaBnahmen wurden in den vergangenen Jahren vorbereitet, konn-
ten aber bisher aus finanziellen Griinden nicht umgesetzt werden.

Die Baullicke Rudolf-Breitscheid-StraBe 14 einschlieBlich der derzeiti-
gen Innenhofzufahrt wird mittelfristig durch ein 2- bis 3-geschossiges
Gebaude mit Durchfahrt geschlossen. Diese Innenhofzufahrt bildet ei-
ne zweite Zu- oder / und Ausfahrt fir den Lieferverkehr der Ladenzone
und die rlickwértigen Hauseingange.

Die Baullicke RiemannstraBe 63 wird mittelfristig durch ein 2- bis 3-
geschossiges Gebaude mit FuBgangerdurchgang geschlossen.

Der Wohnhof wird neu- und umgestaltet. Anwohnerstellpldtze werden
im Wohnhof nicht vorgesehen, eine Ausnahme koénnten Behinderten-
stellplatze sein. Ziel fir die Gestaltung des Wohnhofes ist die Siche-
rung einer Ruhezone insbesondere fir die Wohngebaude an der Rie-
mannstraBe (OD B 197). Durchgangsverkehr auf dem Wohnhof ist zu
unterbinden.

Markt, Ostseite — Skizze zur Reduzierung der Geschossigkeit

8.3.2 Marktquartier 2 — Quartier Markt / RiemannstraBe 56-62 /
WasserstraBBe / Rudolf-Breitscheid-StraBe 19-26

Dieses Wiederaufbauquartier ist wie das vorherige gepragt von 5- und
6-geschossigen industriell gefertigten Wohnblécken, unmittelbar an-
grenzend an den zentralen Marktplatz. Auch hier besteht der préagnante
stadtebauliche Missstand in der unmaBstéblichen groBformatigen Be-
bauung und einem hohen Wohnungsleerstand.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist auch in diesem Stadtquartier
der Erhalt der Blockrandbebauung bei gleichzeitigem geschossweisen
Rickbau auf 3 Geschosse. Dadurch kénnen die beiden genannten
stadtebaulichen Missstédnde beseitigt bzw. verringert werden. Auch
diese RickbaumaBnahmen wurden in den vergangenen Jahren vorbe-
reitet, konnten aber bisher aus finanziellen Griinden nicht umgesetzt
werden.

Die 6stlich dieses Stadtquartiers verlaufende WasserstraBe soll nicht
wieder auf die RiemannstraBe (OD B 192) aufgebunden werden. Vo-
raussetzung dafiir ware der Abriss der Gebaudesektion RiemannstraBe
55.

Der Wohnhof wird neu- und umgestaltet. Er wird baulich zur Wasser-
straBe abgegrenzt durch Nebengebdude, Garagen, Carports, denen
ein Teil der notwendigen Anwohnerstellplatze zugeordnet wird. Die Er-
schlieBung des Wohnhofes, der Gebaude und der Anwohnerstellplétze,
Garagen / Carports erfolgt ausschlieBlich tber die bestehende Wohn-
hofzufahrt an der WasserstraBBe (siehe Marktquartier 1).

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 2
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8.3.3 Quartier ,,Pferdemarkt Nord“ — WasserstraBe / Riemann-
straBe / Rudolf-Breitscheid-StraBe = “Treptower StraBe* /
Rudolf-Breitscheid-StraBe = “Pferdemarkt”

Dieses Wiederaufbauquartier ist geprédgt von vier 4- und 5-
geschossigen Wohnbldcken, davon zwei als freistehende Zeilenbe-
bauung unmittelbar angrenzend an den bedeutsamen Stadtplatz ,Pfer-
demarkt”.

Stadtebaulich duBerst wichtig und von erster Prioritét ist die Wiederbe-
bauung der Nordseite des ,Pferdemarktes”. Dadurch werden mehrere
erhebliche stédtebauliche Missstéande, wie die fehlenden Platzraum-
kante, die 4-geschossige unmaBstabliche Zeilenbebauung und ein
hoher Wohnungsleerstand in der Innenstadt gesamt, an diesem wichti-
gen Stadtplatz beseitigt. Voraussetzung fir die Wiederbebauung der
Platzkante ist der kurzfristige Abriss der beiden Wohnblécke Rudolf-
Breitscheid-StraBe 27-30 und 31-34. Nach Abriss der beiden Wohnblo-
cke wird mit Ausnahme der riickwartigen Zufahrt zu den Wohnbldcken
an der RiemannstraBe der Rand dieses Stadtquartiers komplett durch
kleinteilige 2-geschossige Neubebauung geschlossen.

Das Innere des Stadtquartiers wird als Wohnhof neu gestaltet und die
notwendigen Anwohnerstellplétze integriert. Die Zu- und Ausfahrt wird
von der WasserstraBe vorgesehen, Uber die bestehende Zufahrt und
Uiber eine neu zu schaffende Gebaudedurchfahrt.

In einer schrittweisen Umsetzung der Gestaltungsziele wird zunéchst
die Platzkante zum ,Pferdemarkt” baulich geschlossen. Die beiden
Quartierskanten zur WasserstraBe und zur Rudolf-Breitscheid-StraBBe
werden jeweils mit einer Reihe tempordrer GroBbdume markiert. Mit
der Gestaltung des Wohnhofes und der Anlage von Anwohnerstellplét-
zen werden die kinftigen Baufldchen beriicksichtigt.

Historische Luftaufnahme des Pferdemarktes ca. 1935
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8.3.4 Quartier ,,Anklamer Tor“ - Rudolf-Breitscheid-StraBe =
» Treptower StraBe“ / RiemannstraBe / Am Pferdemarkt /
Am Pferdemarkt = “Nikolaikirchplatz*

In diesem Wiederaufbauquartier kann bei Erhalt der Bebauung das fiir
die Innenstadt Friedlands formulierte allgemeine Ziel der Wiederher-
stellung der Blockrandbebauung in den Stadtquartieren nicht komplett
umgesetzt werden.

Stadtebaulich duBerst wichtig und von erster Prioritat ist die Wiederbe-
bauung der ostlichen Ecke des Stadtquartiers gegeniiber dem
Anklamer Tor. Unabhéngig von MaBnahmen an den Wohnblécken
RiemannstraBe 43-45 und 46-48 kann ein 2-geschossiges kleines Ge-
baudeensemble oder ein gegliederter Einzelbaukorper als weiterer
,Kopfbau® in der Innenstadt Friedlands errichtet werden. Die Erschlie-
Bung erfolgt rlickwartig Uber die StraBe Am Pferdemarkt. Zwischen
dem ,Kopfbau“ und dem Wohnblock verlauft eine untergeordnete FuB-
wegeverbindung.

Die Wohnhofe der beiden Wohnblécke werden neu- und umgestaltet.
Die Flache wird zur Sldseite, zum o6ffentlichen StraBenraum auf der
Stadtquartiersgrenze mit einer Kante aus Mauer und Baumen abge-
grenzt. In die Wohnhofflache werden die notwendigen Anwohnerstell-
platze integriert und Uber eine Ein- und Ausfahrt an der stdlichen
Grundstlcksecke erschlossen.

Im Vorfeld der beiden Wohnblécke wird als Pendant zur geplanten
Baumreihe auf der gegenlberliegenden Seite eine Baumreihe entlang
der RiemannstraBe als ,Markierung“ der Stadtquartierskante gepflanzt.

Skizze zur baulichen Erganzung der StraBe Am Pferdemarkt (Blick
durch das Anklamer Tor)

8.3.5 Quartier ,Nikolaikirchplatz“ - ,Friederike-Kriiger-Weg“ /
WollweberstraBe / Am Pferdemarkt = “Nikolaikirchplatz® /
Am Pferdemarkt / I. RingstraBe

Dieses gemischte Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils Wiederauf-
bauquartier — bildet in der Stadtstruktur der Innenstadt Friedlands eine
Besonderheit. Historisch bebaut war nur der Quartiersrand zu den in-
nenliegenden StraBen und Platzraumen. Zur RingstraBe waren und
sind teilweise noch heute tiefe Gartengrundstiicke vorhanden.

Die Wiederherstellung der Quartiersrandbebauung wird im Wesentli-
chen auf die historische Baustruktur beschrank.

Stadtebaulich duBerst wichtig und von erster Prioritéat ist die Wiederbe-
bauung der Platzraumkante des ,Nikolaikirchplatzes” einschlieBlich der
Ecke zur WollweberstraBe. Zur kurzfristigen Umsetzung dieser MaB-
nahme wird ein Teil des Anwohnerparkplatzes an der WollweberstraBe
auf die Stidseite der WollweberstraBe verlagert.

Der Abriss des Wohnblockes WollweberstraBe 35-38 bietet zum einen
die Chance, an einer stadtebaulich richtigen und wichtigen Stelle in der
Innenstadt Wohnungen zurlickzubauen, einen Wohnblock (kosten-
glinstig) komplett abzureiBen. Zum anderen besteht nach Abriss dieses
als stadtebaulicher Missstand charakterisierten Wohnblocks die
Chance, in diesem Teilbereich der Innenstadt die Baustruktur zu
Lheilen” und weitere bestehende Missstande zu beseitigen. Die Woll-
weberstraBe wird verlangert und kénnte auf die I. RingstraBe aufge-
bunden werden, wenn sich zum entsprechenden Zeitpunkt die Aufbin-
dung als verkehrstechnisch sinnvoll erweist. Stidlich der ,verlangerten
WollweberstraBe* werden die notwendigen Anwohnerstellplatze und
Wohnhofflachen firr die bestehenden Wohnblécke angelegt. Auf dem
nérdlichen Teil der Abrissflache wird die Randbebauung an der Woll-
weberstraBe vervollstandigt. Die Nordseite der ,verlangerten Wollwe-
berstraBe* wird als Bauflache ausgewiesen. Hier kénnte kleinteilige
Wohnbebauung in einer hervorragenden Wohnlage errichtet werden.

Stadtebaulich sehr wichtig ist die Wiederbebauung der StraBenraum-
kante der StraBe Am Pferdemarkt einschlieBlich der Ecke zum ,Niko-
laikirchplatz®. Diese Blockrandbebauung kann als An- und Ergan-
zungsbau des Gebaudes der Kindereinrichtung am ,Nikolaikirchplatz®
errichtet werden.

Der ,Friederike-Kriiger-Weg" an der Ostseite dieses Stadtquartiers wird
als fir die Stadt bedeutende FuBwegeverbindung und Teil des histori-
schen StraBenrasters neu- und umgestaltet.

Bis zum geplanten Abriss des Wohnblockes WollweberstraBe 35-38
soll der davor liegende Parkplatz kurzfristig in der Fldche reduziert una
neu geordnet werden. Ziel ist die Bereitstellung eines / mehrerer Bau-
grundstiicke zur mdglichen kurzfristigen Wiederbebauung der Ecke
JNikolaikirchplatz* / WollweberstraBe. Diese Wiederbebauung hat
héchste Prioritét.
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Ausschnitt Gestaltungsplan - Quartier 5
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8.3.6 Quartier WasserstraBBe / WollweberstraBBe / ,,Friederike-
Kriger-Weg“ / I. RingstraBe

In diesem Wiederaufbauquartier kann bei Erhalt der Bebauung das fiir
die Innenstadt Friedlands formulierte allgemeine Ziel der Wiederher-
stellung der Blockrandbebauung in den Stadtquartieren nicht umge-
setzt werden.

Die fiir die Bewohner der Wohnblécke notwendigen Anwohnerstellplat-
ze werden im Bereich zwischen WollweberstraBe und Wohnblock an-
geordnet.

Die Wohnhofe werden neu gestaltet. Zur I. RingstraBe erfolgt eine Ab-
grenzung der Wohnhéfe zum StraBenraum durch blickdichte und
begriinte Zaune, Hecken und Baumreihen.

Entlang der WollweberstraBe wird eine Baumreihe angepflanzt, ein
straBenbegleitender Gehweg angelegt, Stellplatze neu geordnet.

Skizze zur Neu- und Umgestaltung I. RingstraBe - &stlicher Bereich

8.3.7 AQuartier Carl-Leuschner-StraBBe / WollweberstraBe /
WasserstraBe / . RingstraB3e

In diesem Wiederaufbauquartier kann bei Erhalt der Bebauung das fiir
die Innenstadt Friedlands formulierte allgemeine Ziel der Wiederher-
stellung der Blockrandbebauung in den Stadtquartieren nicht umge-
setzt werden.

Der Garagentrakt an der |. RingstraBe wird kurzfristig als stadtebauli-
cher Missstand abgerissen. Der Wohnblock WollweberstraBe 55-58
wird kurz- bis mittelfristig abgerissen.

Die durch Abriss frei werdenden Flachen werden langfristig als inner-
stadtische Freiflache angelegt. Generell ist die Wiederbebauung dieses
Teils des Stadtquartiers das stadtebauliche Ziel. Mit einer kleinteiligen
Neubebauung dieser Flache ist angesichts der Nachbarschaft von
Jugendklub und 5-geschossigen industriell gefertigten Wohnblécken
mittel- bis langfristig jedoch nicht zu rechnen. Die Wiederbebauung ist
an dieser Stelle von niedriger Prioritat. Sollte jedoch wider Erwarten
Bebauungsinteresse zwingend flr diesen Bereich vorliegen, gilt fur
eine Wiederbebauung grundsétzlich die Wiederherstellung der histori-
schen Bebauungsstruktur und Raumkanten.

Eine Nutzung dieser Freiflache als Spielplatz erscheint angesichts der
Lage an der Schule und dem Jugendklub sinnvoll. Die Bewohner der
angrenzenden Wohnbldcke profitieren gleichermaBen davon. Ein
Mehrgenerationenspielplatz ware ein Angebot fir alle Altersgruppen.
Einen offentlichen Spielplatz gibt es in der Innenstadt nicht. Die Nut-
zung der Wallanlagen und des Datzeufers flir Spielanlagen wird ange-
sichts der zahlreichen freien Flachen in der Innenstadt generell nicht in
Erwagung gezogen.

Diese Freiflache wird zu allen vier Seiten mit einer GroBbaumreihe ein-
gefasst, die die Kanten des Stadtquartiers markiert. Entlang der Woll-
weberstraBe wird straBenbegleitend ein Gehweg angeordnet.

Die ,verlangerte WasserstraBe* auf der Ostseite dieses Stadtquartiers
bildet einen Teil des historischen StraBenrasters, der direkten StraBen-
und Wegeverbindung zwischen I. und lll. RingstraBe. Zwischen der
Rudolf-Breitscheid-StraBe und der |. RingstraBe wird auf dieser Trasse
ein Geh- und Radweg als Allee mit Aufenthaltsqualitat ausgebildet, de-
ren Verlangerung Uber den Wall direkt zu den Sportanlagen Am Hage-
dorn fhrt.

Nordlich des Jugendklubs wird der Gehweg an der WollweberstraBe zu
einem kleinen Platz mit Aufenthaltsqualitdt ausgebildet. Der Erschlie-
Bungsweg zum Jugendklub und Schule (rlckwartige Zufahrt) wird als
Mischverkehrsflache umgestaltet und ausgebaut. Er gehort gleichzeitig
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zum FuBwegenetz der Innenstadt und sichert kurze Wege insbesonde-
re fUr die weniger mobilen Bewohner.

Der Rand dieses Stadtquartiers wird zu allen Seiten durch eine GroB-
baumreihe markiert.

Skizze zur Neu-/ Umgestaltung I. RingstraBe - westlicher Bereich
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8.3.8 Quartier An der Marienkirche / WollweberstraBe /
Carl-Leuschner-StraBe / . RingstraBBe

In diesem kleinen Altstadtquartier befinden sind mehrere unsanierte
Gebaude, deren Erhalt nur durch eine kurzfristige grundlegende Sanie-
rung zu sichern ist.

Die in diesem Stadtquartier an der WollweberstraBe vor dem Il. Welt-
krieg vorhandenen 7 Gebaude sollen wieder errichtet werden. Zurzeit
bestehen hier nur noch 5 Gebaude. An der Ostseite des Stadtquartiers
befindet sich ein komplett unbebautes Grundstiick. Ostlich grenzt an
dieses Grundstiick noch ein zweites Baugrundstiick an, dass zurzeit
katastermaBig dem offentlichen StraBenraum zugeordnet ist. Hier kann
Uber eine Grundstlcksteilung ein zweites Baugrundstlick gesichert
werden. Bei der Wiederbebauung ist die Ausbildung der Quartiersecke
WollweberstraBe / Carl-Leuschner-StraBe von groBer Bedeutung. Der
Blockrand soll zur Carl-Leuschner-StraBe entweder bebaut oder mit ei-
ner Abgrenzung durch Mauer mit Baumen erfolgen.

Bei Teilung der benannten freien Grundstiicke kénnte an der I. Ring-
straBe ein weiteres Geb&ude in Fortflihrung der dort begonnenen Neu-
bebauung errichtet werden. Diese Bebauung ist von geringer Prioritét.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 8

8.3.9 Quartier WollweberstraBe / An der Marienkirche / I. Ring-
straBe

In diesem Altstadtquartier wird die groBe Baullicke WollweberstraBe
92-95 kurzfristig durch 2-geschossige kleinteilige Bebauung geschlos-
sen. Im Bereich der WollweberstraBe 91 wird eine LickenschlieBung
auf der StraBenraumkante vorgesehen. Das auf diesem Grundstiick
befindliche freistehende, zuriickgesetzte Gebaude wird durch Um- und
Anbau in die LickenschlieBung integriert.

Der Garagentrakt an der Stdostecke dieses Stadtquartiers wird als
stadtebaulicher Missstand kurzfristig abgerissen. An dieser Stelle
kénnten freistehende Wohngebaude errichtet werden in Weiterfiihrung
der neuen RingstraBenbebauung im &stlichen Nachbarquartier. Aus
stadtebaulicher Sicht wird eine rlickwartige Abgrenzung der Grundstu-
cke zur I. RingstraBe mit altstadttypischen Nebengeb&uden, Mauern,
Zaunen und Hecken sowie Baumen vorgesehen. Die ErschlieBung der
Grundstlicke an der WollweberstraBe erfolgt vorrangig von der I. Ring-
straBe aus.

Mehrere Wohngebdude an der WollweberstraBe sind unsaniert. Eine
kurzfristige grundlegende Sanierung ist fiir den langjahrigen Erhalt die-
ser Gebaude erforderlich.

Die Bebauung der nach Abriss der Garagen frei werdenden Fldche ist
von untergeordneter Prioritdt. Es handelt sich hierbei um keine LU-
ckenschlieBung, die historisch belegt ist. Diese Fldche ist zu den &f-
fentlichen StraBenrdumen mit Zaun oder Mauer abzugrenzen. Neben-
gebdude kénnen auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Eine
Nutzung als Gartenland ist méglich.

WollweberstraBe — SchlieBung der Baullicke Nr. 92-95 (rechts)
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8.3.10 Quartier Rudolf-Breitscheid-StraBe / Wallgasse / I. Ring-
straBe

In diesem Altstadtquartier wird der Garagentrakt an der Siidostecke
kurzfristig abgerissen und somit ein stadtebaulicher Missstand besei-
tigt. An dieser Stelle wird ein 2-geschossiges Einzelgeb&ude errichtet,
das zum einen die Stadtquartiersecke bildet. Zum anderen wird es
raumlich so angeordnet, dass es in der StraBenachse der Wollweber-
straBBe als baulicher Abschluss dieser StraBe steht.

Die Baullicke Rudolf-Breitscheid-StraBe 109 wird kurz- bis mittelfristig
mit einem separaten Geb&dude oder als Anbau an die Nr. 110
geschlossen. Zur ErschlieBung des riickwartig gelegenen Parkplatzes
der Gaststatte und Pension ,Mecklenburger Hof* erhalt die Licken-
schlieBung eine Gebaudedurchfahrt.

Die Bebauung der nach Abriss der Garagen frei werdenden Flédche ist
von untergeordneter Prioritdt. Diese Bebauung ist nicht historisch be-
legt. Sie stellt lediglich eine Mdglichkeit dar. Diese Flédche ist zu den 6f-
fentlichen StraBBenrdumen mit einer Mauer abzugrenzen. Nebenge-
bédude kénnen auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Eine Nut-
zung als Gartenland ist méglich.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 10
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8.3.11 Quartier Wallgasse / Rudolf-Breitscheid-StraBe /
SchulstraBBe / WollweberstraBe

In diesem Altstadtquartier werden auf der Sld- und Ostseite umfang-
reich vorhandene Bauliicken durch kleinteilige altstadttypische Bebau-
ung kurzfristig geschlossen. In der WollweberstraBe durch 1- bis 2-
geschossige Gebaude, in der SchulstraBe durch 2-geschossige Ge-
baude. Fir die WollweberstraBe 3 und 4 sind entsprechende Licken-
schlieBungen zurzeit in der Vorbereitung und sollen im Jahr 2011 aus-
geflihrt werden. Die Grundstiicke in diesem gesamten Eckbereich
SchulstraBe / WollweberstraBe kénnen riickwartig Uber eine ,Hofan-
dienung” erschlossen werden.

Im Bereich des Telekom-Standortes WollweberstraBe 1 wird unter Ein-
beziehung der technischen Anlage eine 1- bis 2-geschossige Bebau-
ung als erganzende Blockrandbebauung kurz- bis mittelfristig errichtet.

Bis zum endgliltigen Umbau der Telekomeinrichtung wird das &stliche
Teilgrundstiick kurzfristig separat bebaut. Mit dieser Teilbebauung wira
der stadtebauliche Missstand erheblich gemindert — das Telekom-
gebdude ist im StraBenraum nicht mehr so présent.

Die Baullicke Rudolf-Breitscheid-StraBe 105 wird kurzfristig durch ein
2-geschossiges Gebaude geschlossen. Eine rlickwartige ErschlieBung
kénnte nur unter Nutzung der Nachbargrundstiicke Uber die vorhande-
ne innere ,Hofandienung® mdéglich werden.

Das Baudenkmal Rudolf-Breitscheid-StraBe 101 steht seit vielen Jah-
ren leer und ist vollig unsaniert. Eine grundlegende Sanierung ist zum
dauerhaften Erhalt dieses Gebaudes kurzfristig erforderlich.

Die beiden Baudenkmale Stadtspeicher sind bisher nur teilsaniert, eine
grundlegende Sanierung wird zum dauerhaften Erhalt dieser Gebaude
erforderlich werden.

WollweberstraBe 3 — Entwurf zur LiickenschlieBung

8.3.12 Quartier SchulstraBe / Rudolf-Breitscheid-StraBe /
An der Marienkirche / WollweberstraBBe

Die vorhandene Zeilenbebauung in diesem Wiederaufbauquartier er-
maoglicht es nicht, bei Erhalt der 4-geschossigen Wohnbldcke das fir
die Innenstadt allgemein formulierte Ziel der Wiederherstellung der
Blockrandbebauung in den Stadtquartieren umzusetzen.

Der Wohnblock WollweberstraBe 8-11 wird kurz- bis mittelfristig abge-
rissen. Dieser Abriss dient nicht nur der Reduzierung der Wohnungen
in industriell gefertigten Wohnblécken, sondern gleichermaBen der
Aufwertung des Bereiches und der Beférderung der Wiederbebauung
der Westseite der SchulstraBe. Nach Abriss des Wohnblockes wird
sich das Bauinteresse an der Wiederbebauung der freien Grundstlicke
in der SchulstraBe erhdhen. Bei Erhalt des Wohnblockes wird kaum mit
einer Wiederbebauung zu rechnen sein.

Die durch den Abriss des Wohnblockes frei werdende Flache wird
langfristig nicht wieder bebaut. Generell ist aber die Wiederbebauung
dieses Stadtquartiers das stadtebauliche Ziel. Auf der Abrissflache wird
eine rasterférmige GroBbaumpflanzung angelegt. Die Fléache wird als
offentliche Griinanlage mit Aufenthaltsangeboten gestaltet. Mit einer
langfristigen Wiederbebauung des Marktes werden die Parkplatze in
den Bereich der SchulstraBBe verlagert. Das Baumraster ist so auszu-
bilden, dass die Parkplatze bei komplettem Erhalt der Bdume unter
diesen angelegt werden kdnnen.

Die den beiden Wohnblécken zugeordneten Innenhofbereiche werden
durch den ,Altstadthain“ abgegrenzt und neu gestaltet.

8.3.13 Quartier Stadtcenter - An der Marienkirche / Rudolf-
Breitscheid-StraBe / Carl-Leuschner-StraBe / I. RingstraBe

In diesem Wiederaufbauquartier sind auf der Sldseite zwei kleinere
Bauliicken in der Blockrandbebauung vorhanden, die kurzfristig ge-
schlossen werden.

8.3.14 Quartier Carl-Leuschner-StraBe / Rudolf-Breitscheid-StraBe
/ Emil-Scheil-StraBe / WollweberstraBe

In diesem gemischten Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils
Wiederaufbauquartier — wird die teilweise fehlende Blockrandbebauung
auf der Ost- und auf der Westseite durch 2-geschossige kleinteilige
Bebauung erganzt. Dabei hat die Ausbildung der sudlichen Quartiers-
ecken besondere Bedeutung. Das Gebaude der ehemaligen Grund-
schule wird als freistehender Einzelkérper in die Blockrandbebauung
integriert.

Das Gebaude der ehemaligen Grundschule steht nach Verlagerung der
Schulnutzung zurzeit leer. Es ist kurzfristig eine neue Nutzung zu fin-
den.

Die offentliche Toilette an der Carl-Leuschner-StraBe wird in die Block-
randbebauung integriert oder als Einzelbaukdrper an anderer Stelle in
der Innenstadt vorgesehen. Letzteres ist bei Umsetzung der stadtebau-
lichen Zielstellung der Wiederherstellung der Blockrander schwierig. Zu
prifen wére die mdgliche Integration in den Geb&udekomplex Stadt-
center.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 12
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Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 14
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8.3.15 Quartier Kindergarten ,,Uns liitt Kinderstuw* -
Emil-Scheil-StraBe / Rudolf-Breitscheid-StraBe /
WasserstraBe / WollweberstraBe

Innerhalb dieses ,griinen” Stadtquartiers mit dem Kindergartengebaude
und groBem Spielhof bestehen keine stadtebaulichen Umgestaltungs-
absichten.

Die WasserstraBe wird in stdlicher Richtung auf der historischen Stra-
Bentrasse bis zur I. RingstraBe weitergefiihrt.

8.3.16 Quartier ,,Pferdemarkt Siid“ - WasserstraBe / Rudolf-
Breitscheid-StraBe = “Pferdemarkt“ / WollweberstraBe

Dieses Wiederaufbauquartier ist mit Ausnahme des 4-geschossigen
Wohnblocks am ,Pferdemarkt® unbebaut. Die schrittweise Wiederher-
stellung der Blockrandbebauung ist auch in diesem Stadtquartier das
stadtebauliche Ziel. Die Wiederbebauung der Nordseite des Stadt-
quartiers am Pferdemarkt einschlieBlich der Ecke zur WollweberstraBe
erfolgt Kkurzfristig durch 2-geschossige kleinteilige Bebauung. Der
4-geschossige Wohnblock wird geschossweise auf zwei Geschosse
zurlickgebaut. Die ErschlieBung des Stadtquartiers erfolgt Gber den In-
nenhof von der WollweberstraBe (Ost) und der WasserstraBBe aus.

Kurzfristig erfolgt die Blockrandbebauung an der Nordecke des Stadt-
quartiers, an der Ecke ,Pferdemarkt‘ / WollweberstraBe. Die Bebauung
dieser Ecke ist von héchster Prioritat. Die Wiederbebauung der Uibrigen
Bereiche der noch unbebauten Stadtquartiersrénder erfolgt mittel- bis
langfristig.

Die verlangerte WasserstraBe wird als ,grine FuBwegeverbindung”
neu- und umgestaltet. Sie wird als Allee mit Aufenthaltsangeboten
ausgebildet. Die WasserstraBe zwischen der I. und lll. RingstraBe wird
als FuBwegeachse ausgebildet, im Bereich dieses Stadtquartiers ver-
kehrsfrei.

Die vorhandene Freifldche auf der westlichen Seite des Stadtquartiers
an der verldngerten WasserstraBBe wird als éffentliche Griinanlage ge-
nutzt. Bei Bedarf kann diese Fldche mit Aufenthaltsangeboten berei-
chert werden.

Auf die vorhandene Freifldche auf der dstlichen Seite des Stadtquar-
tiers werden GroBbdume rasterférmig angepflanzt als ,Neustadthain®.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 16

Ausschnitt Gestaltungsplan temporare Zwischennutzung — Quartier 16
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8.3.17 Markt

Auf dem groBen unbebauten Marktplatz befand sich bis zum Ende des
Il. Weltkrieges das Friedlander Rathaus und weitere Gebaude als soli-
tares Bauquartier. Aus stadtebaulicher Sicht wird das Friedlander Rat-
haus oder ein anderes Gebaude mit &ffentlicher Nutzung langfristig auf
dem Markt wieder errichtet und damit der Platzraum Markt kleinstadtre-
levant verkleinert und gegliedert. Die Anzahl der vorhandenen 6ffentli-
chen Stellplatze wird sich dadurch am Standort umfangreich reduzie-
ren (vgl. Punkt 7. Verkehrsplan).

Bis zur Wiederbebauung des solitdren Bauquartiers ,Historisches Rat-
haus* auf dem Markt wird diese Flache durch eine Neuordnung der
Parkplatze gekennzeichnet. Die bestehenden Parkplatze werden aus-
schlieBlich auf dieses Quartier konzentriert. Auf diese Quartiersflache
werden klein- bis mittelgroBe kompaktkronige Baume (z.B. Kugelrobi-
nie, Kugelahorn) rasterférmig so angepflanzt, dass die Parkplatze da-
runter angelegt werden kénnen.

Ausschnitt des Gestaltungsplanes temporare Zwischennutzung -
Markt mit Parkplatzen unter rasterférmiger Baumpflanzung
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Historisches Foto um 1935 mit Marktbebauung

Der Markt heute

8.3.18 Quartier ,,Kirchplatz St. Marien“ — SchulstraBe / Riemann-
straBe / Hinter dem Rathaus / Rudolf-Breitscheid-StraBe

Der ,Kirchplatz“ mit der Stadtkirche St. Marien und dem Alten Gymna-
sium erhalt einen neu gestalteten, attraktiven Vorplatz am Westgiebel
der Kirche mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die Neugestaltung des Vor-
platzes erfolgt im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Ein-
gangsbereiches zum Alten Gymnasium. Zwischen Riemannstrae und
Rudolf-Breitscheid-StraBe wird mit der Neugestaltung des ,Kirchplat-
zes" eine kurze attraktive, fuBlaufige Verbindung geschaffen.

Der Ostgiebel der Kirche wird zum Markt freigestellt, die Linden, die die
Giebelansicht verdecken, werden entfernt. Die Bushaltestelle wird ver-
lagert. Der Vorplatz wird angemessen gestaltet.

\

Gestaltungsplan Kirchplatz Marienkirche - Planausschnitt Entwurf
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8.3.19 Quartier RiemannstraBe / SchulstraBe / Rudolf-Breitscheid-
StraBe

In diesem Wiederaufbauquartier wurde im vergangenen Jahr ein we-
sentlicher stadtebaulicher Missstand beseitigt und der ,Kopfbau® errich-
tet. Durch diesen ,Kopfbau“ wurde die Stadtquartiersecke Riemann-
straBe/Rudolf-Breitscheid-StraBe baulich geschlossen. Langfristig wird
die Blockrandbebauung auf der Siidseite des Stadtquartiers unter Ein-
beziehung des vorhandenen 4-geschossigen Wohnblocks durch
2-geschossige kleinteilige Bebauung erganzt. Damit entfallen die dort
angelegten offentlichen Stellplatze, vergleiche Punkt Verkehrsplan.

Der Wohnhof der 3-geschossigen Wohnblécke an der RiemannstraBe
wird neu- und umgestaltet. Es werden die notwendigen Anwohnerstell-
platze integriert und von der Rudolf-Breitscheid-StraBe erschlossen.
Die Bewohner dieser Wohnblécke haben zurzeit keine Zufahrtsmdg-
lichkeit, da Halten und Parken in diesem Bereich in der RiemannstraBe
(OD B 197) verboten ist.

An der Ostseite des Stadtquartiers werden im Vorfeld des
4-geschossigen Wohnblocks weitere Anwohnerstellpldtze angelegt.
Diese werden Uber die Zufahrt zum Wohnblock und ber die Schul-
straBe erschlossen.

Die Wiederbebauung der Rudolf-Breitscheid-StraBe ist von unterge-
ordneter Prioritdt und erst langfristig vorgesehen. Die vorhandene
Mauer-Hecken-GroBbaum-Abgrenzung des Stadtquartiers zum Stra-
Benraum ist eine stddtebaulich gute Lésung, die als Vorbild fiir die Ab-
grenzung weiterer unbebauter Grundstiicke in der Friedldnder Innen-
stadlt dienen kann.

Rudolf-Breitscheid-StraBe mit ,Kopfbau“ und Baullicke
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8.3.20 Quartier ,,.Seniorenwohnanlage” - verldngerte Neue Ring-
straBe / verlangerte RiemannstraBe / RiemannstraBe

Dieses Altstadtquartier ist gepragt durch die Gebaude des Alten Hospi-
tals und einen neuzeitlichen Erweiterungsbau sowie dessen aus-
schlieBlicher Nutzung als Seniorenwohnanlage.

Die dieses Stadtquartier tangierende, stadtmauerbegleitende Ringstra-
Be wird fur die 6ffentliche Nutzung freigegeben. Sie wird in Weiterflih-
rung der Neuen RingstraBe gestaltet und auf die RiemannstraBe
(B 197) aufgebunden. Damit wird nicht nur das FuBwegesystem in der
Innenstadt erganzt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Es
werden auch kurze barrierefreie Wege flir die mobilitdtsschwachen
Bewohner dieses Teils der Innenstadt in den umgebenden Griinbereich
Wall und zum Stadtpark gesichert.

Neue RingstraBe — Offnung des Teils bis zur RiemannstraBe

8.3.21 Quartier Neue RingstraBe / MihlenstraBe = “Gansemarkt” /
FarberstraBe / verlangerte RingstraBBe

Die 6stliche Stadtquartiersecke dieses Altstadtquartiers (verlangerte
RiemannstraBe / FarberstraBe) wird kurzfristig durch eine
2-geschossige Blockrandbebauung geschlossen. Die ErschlieBung
dieser Neubebauung erfolgt rlickwartig Gber die ,Hofandienung®.

Das Nachbargebaude RiemannstraBe 4 wird kurzfristig saniert, bei feh-
lender Sanierungswiirdigkeit durch einen Neubau ersetzt.

Der sich abzeichnende Stellplatzbedarf in diesem Teilbereich der In-
nenstadt (wildes Parken auf der Bauflache) wird durch die Anlage von
Parkplatzen an der Fritz-Reuter-StraBBe kompensiert. Dieser ist auf kur-
zem Weg durch die Maueréffnung an der Fischerburg zu erreichen.

Die Wiederbebauung der Ecke verldngerte RiemannstraBe / Férber-
straBe ist von héchster Prioritat.

Verlangerte RiemannstraBe — Skizze zur LiickenschlieBung
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8.3.22 Quartier FarberstraBe / MiihlenstraBe / SchulstraBe /
RiemannstraBe

In diesem gemischten Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils Wie-
deraufbauquartier — ist die Blockrandbebauung auf der West- und
Nordseite durch kleinteilige 2-geschossige Bebauung zu erganzen. Fir
die FarberstraBe liegt dafiir bereits ein Bebauungsentwurf vor. In der
MuihlenstraBe wird die Wohnnutzung der ehemaligen Hofgebaude
schrittweise in die zu errichtende Neubebauung auf der Grundsticks-
grenze am StraBenrand verlagert.

Im 6stlichen Bereich des Stadtquartiers und teilweise auf seiner Nord-
seite kann infolge der Lage des freistehenden 3-geschossigen
Wohnblockes der Rand des Stadtquartiers bei Erhalt des Wohnblockes
nicht baulich geschlossen werden. Hier wird der Blockrand durch eine
Reihe von GroBbaumen mit Mauern und Zaunen bei weitgehendem
Erhalt der Stellplatze in der SchulstraBe gekennzeichnet und abge-
grenzt.

An der SchulstraBe werden im Vorfeld des 3-geschossigen Wohnblo-
ckes Anwohnerstellplatze angelegt.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 22
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8.3.23 Quartier SchulstraBe / MiihlenstraBe / MarienstraBBe /
RiemannstraBBe

In diesem gemischten Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils Wie-
deraufbauquartier — stellt das Gebdude an der Ostecke dieses Quar-
tiers einen stadtebaulichen Missstand dar. Das eingeschossige Ge-
b&ude mit Flachdach wird um ein Geschoss erhéht und erhélt ein Steil-
dach. Der Wohnhof des 3-geschossigen Wohnblockes an der Rie-
mannstraBe wird neu gestaltet und die notwendigen Anwohnerstellplat-
ze integriert.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 23

RiemannstraBe 21 — stadtebaulicher Missstand — Anpassen an die
benachbarte Gebaudehdhe und Dachform

8.3.24 Quartier MarienstraBe / MiihlenstraBe / TurmstraBe /
RiemannstraBe

In diesem gemischten Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils Wie-
deraufbauquartier — wird die Baullicke auf der Ostseite des Quartiers
an der TurmstraBe durch ein 2-geschossiges Wohn- und Geschafts-
haus geschlossen. Das langjahrig leer stehende Eckgeb&ude Mihlen-
straBe / TurmstraBe wird erhalten und saniert, bei Sanierungsunwdir-
digkeit durch einen Neubau als 2-geschossiges Wohn- und Geschafts-
haus ersetzt.

Die hohe Wohndichte in der 6stlichen Ecke dieses Stadtquartiers wird
durch den geschossweisen Rickbau der 5-geschossigen Wohnbldcke
auf der Sid- und Ostseite auf 3 und 4 Geschosse verringert. Gleichzei-
tig werden damit stadtebauliche Missstande wie Gebaudehdhe und
Wohnungsleerstand beseitigt

Die Wiederbebauung der Ecke RiemannstraBBe / WasserstraBBe und der
RiemannstraBBe sind von sehr hoher Prioritét. Die Wiederbebauung der
Wasserstrale ist dagegen von geringer Prioritdt. Hier k6nnen nach An-
lage eines straBenbegleitenden Gehweges die Parkpldtze weitgehena
erhalten bleiben.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 25
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8.3.25 Quartier TurmstraBe / MiihlenstraBBe / WasserstraBe /
RiemannstraBe

In diesem gemischten Stadtquartier — teils Altstadtquartier, teils Wie-
deraufbauquartier — wird die fehlende Blockrandbebauung auf der Ost-
und teilweise auf der Slidseite durch 2- und 3-geschossige kleinteilige
Bebauung unter Einbeziehung der beiden 4-geschossigen Wohnbldcke
erganzt. Im Bereich der RiemannstraBe werden Verkaufs- und Dienst-
leistungseinrichtungen im Erdgeschoss eingeordnet, die die Hauptge-
schaftszone RiemannstraBe beleben und deren Attraktivitdt erhéhen.
Die an dieser Stelle vorhandenen Einrichtungen wie ein Blumenladen
und mehrere Imbissverkaufsstellen werden in die Erdgeschosszone in-
tegriert.

Das Eckgebdude MihlenstraBe / WasserstraBe wird saniert.

Die Wohnhéfe im Innern des Stadtquartiers werden neu- und umgestal-
tet, die erforderlichen Nutzungen werden eingeordnet. Der mittlere
Wohnhofteil zwischen den beiden innenliegenden Wohnbldcken bleibt
verkehrsfrei, um einen ruhigen Bereich mit Aufenthaltsqualitat zu si-
chern. Die Ubrigen Flachen werden aufgrund der hohen Wohndichte
ausschlieBlich der inneren ErschlieBung und der Ausweisung von An-
wohnerstellplatzen dienen. Der Parkplatz an der WasserstraBBe wird in
den Innenhof verschoben und zum Anwohnerparken ausgewiesen.

Die hohe Wohndichte wird durch den geschossweisen Rickbau der
5-geschossigen Wohnblécke auf der Std- und Westseite auf 3 und
4 Geschosse verringert. Gleichzeitig werden damit stadtebauliche
Missstande wie Geb&udehdhe und dauerhafter Leerstand an Wohnun-
gen beseitigt. Durch Abriss eines der innenliegenden Wohnbldcke an
der RiemannstraBe kann auch nach erfolgtem geschossweisen Rlck-
bau noch hohe Wohndichte in diesem Stadtquartier weiter verringert
werden. Infolge dessen kann das Wohnumfeld angemessen neu ge-
staltet und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat erheblich verbessert wer-
den. Das wiederum wird nachhaltig zu einer Verbesserung der dauer-
haften Vermietbarkeit fihren.
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TurmstraBe — FuBgéngerzone

r

TurmstraBe — Bauliicke und leer stehendes, unsaniertes Gebaude

8.3.26 Quartier WasserstraBe / MiihlenstraBBe / Schwanbecker
StraBe / RiemannstraBe

Bei teilweiser Einbeziehung der bestehenden Bebauung erfolgt schritt-
weise die Wiederbebauung des Blockrandes in diesem Wiederaufbau-
quartier.

Fir die erste Phase der Neu- und Umgestaltung dieses Stadtquartiers
wurde der Bebauungsplan Nr. 15 aufgestellt und der Verbrauchermarkt
errichtet. Nach Abriss des inmitten des Stadtquartiers liegenden
Wohnblocks wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Gleichzeitig
wird die Baufreiheit geschaffen fiir die Wiederbebauung des nérdlichen
und &stlichen Blockrandes mit kleinteiligen 2-geschossigen Gebauden.
In einer zweiten Phase der Neu- und Umgestaltung des Stadtquartiers
erfolgt die teilweise Verlagerung der Kundenstellplatze einschlieBlich
deren Erweiterung in die Stadtquartiersmitte. Das erfolgt zugunsten der
Baufreimachung zur Errichtung der ergédnzenden Blockrandbebauung
auf der Sud- und Westseite des Stadtquartiers. Hier werden in den
2-geschossigen Eckbaukérper Verkaufs- und Dienstleistungseinrich-
tungen im Erdgeschoss eingeordnet, die die Hauptgeschaftszone Rie-
mannstraBe beleben und deren Attraktivitat erhdhen. Eine weitere Ver-
kaufseinrichtung mit gréBerem Verkaufsflachenangebot erscheint aus
stadtebaulicher Sicht an diesem Standort neben dem bestehenden
Verbrauchermarkt méglich.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 26
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8.3.27 Quartier Schwanbecker StraBe / MiihlenstraBe /
August-Bebel-Platz / RiemannstraBe

Die vorhandene Zeilenbebauung in dem Wiederaufbauquartier ermég-
licht es nicht, bei Erhalt der 4-geschossigen Wohnbldcke das flr die
Innenstadt Friedlands allgemein formulierte Ziel der Wiederherstellung
der Blockrandbebauung in den Stadtquartieren umzusetzen.

Zur besseren stadtebaulichen Fassung dieses Stadtquartiers zu den
drei umgebenden StraBBen wird auf der Stadtquartiersgrenze eine ,gri-
ne Fassung“ aus GroBbaumreihen, Mauern und Hecken angelegt.

Das Umfeld dieser Wohnbldcke wird neu gestaltet und die erforderli-
chen Nutzungen eingeordnet. Die an der MihlenstraBBe liegenden bei-
den Wohnhéfe werden weitgehend von Anwohnerstellplatzen freigehal-
ten, um einen ruhigen Wohnhof mit Aufenthaltsqualitat zu sichern. Die
Ubrigen Wohnhofflachen werden aufgrund der hohen Wohndichte aus-
schlieBlich der inneren ErschlieBung und der Ausweisung von Anwoh-
nerstellplatzen dienen.

Durch Abriss des mittleren Wohnblockes an der MiihlenstraBe kann die
hohe Wohndichte in diesem Stadtquartier erheblich verringert werden.
Infolge dessen kann das Wohnumfeld angemessen neu gestaltet und
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat erheblich verbessert werden. Das
wiederum wird nachhaltig zu einer Verbesserung der dauerhaften
Vermietbarkeit flhren.

Die genutzte Hof- und Grundstiicksflache des Rathauses (ehemaliges
Schulgebaude) ragt zu einem nicht unwesentlichen Teil in den histori-
schen Wallbereich hinein. Diese ,Fremdnutzung” wird zugunsten des
Grlnbereiches Wall korrigiert, die Befestigung des Hofes zurlickgebaut
und der Griinbereich als zusammenhangende Grinflache wieder her-
gestellt.

Blick in den Wohnhof MiihlenstraBe 44-51



A & 5 GmbH Neubrandenburg

architeklan - stackpianer - baratende ingenieurs

Stadt Friedland ~ Fortschreibung 2010
Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt

8.3.28 Quartier Schwanbecker StraBe / Il. RingstraBe /
August-Bebel-Platz / MiihlenstraBe

Die vorhandene Bebauung in diesem Wiederaufbauquartier ermdglicht
es nicht, das flr die Innenstadt Friedlands allgemein formulierte Ziel
der Wiederherstellung der Blockrandbebauung in den Stadtquartieren
umzusetzen. Das Feuerwehrgebdude und das unter Denkmalschutz
stehende Schulgebdude sind zwei Einzelbaukérper, die sich aufgrund
ihrer Eigenarten nicht in eine traditionelle Blockrandbebauung integrie-
ren lassen. Bei Erhalt des zwischen diesen beiden Geb&uden liegen-
den zurlckgesetzten 3-geschossigen Wohnblocks ist die Wiederher-
stellung der Blockrandbebauung nicht méglich. Lediglich die Block-
randecke Schwanbecker StraBe/MihlenstraBe kann tber einen Anbau
an das Feuerwehrgebaude gefestigt und markiert werden. Die Stadt-
quartierskante wird zur MihlenstraBBe und teilweise zur Schwanbecker
StraBe mittels GroBbaumreihe, Mauer, Zaun, Hecke gekennzeichnet.

Das Nebengebaude / Carport der Feuerwehr und der Garagentrakt
werden zugunsten der Wiederherstellung der Il. RingstraBe abgeris-
sen. Durch die Uberbauung der stadtmauerbegleitenden RingstraBe im
norddstlichen Bereich mit einem heute unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude kann die Il. RingstraBe nicht komplett wieder hergestellt wer-
den. Sie wird sidlich vor dem ,Endgrundstiick” iber einen neuen FuB-
weg auf die MuhlenstraBe aufgebunden.

Die bauliche Abgrenzung des Stadtquartiers zur Il. RingstraBe erfolgt
durch altstadttypische Nebengebaude, Garagen mit Zufahrt von der
Hofseite, neu angelegte Stellplatze, abgegrenzt durch Baumreihen,
Mauern, Zaunen und Hecken zur Il. RingstraBe.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 28

8.3.29 Quartier WasserstraBe / lll. RingstraBe / Schwanbecker
StraBe / MiihlenstraBBe

Bei weitgehender Einbeziehung der bestehenden, stadtebaulich unge-
ordneten Bebauung erfolgt schrittweise die Wiederbebauung des
Blockrandes in diesem Stadtquartier. Die ErschlieBung der wieder her-
gestellten Blockrandbebauung erfolgt vorrangig Uber die Ill. Ring-
straBe.

Die lll. RingstraBe wird als StraBe wieder hergestellt und ausgebaut.
Der ehemalige Verlauf der mittelalterlichen Stadtmauer wird ,markiert,
ggfs. noch vorhandene Stadtmauerreste werden saniert.

Nur ein Teil des Grundstiickes des ehemaligen Arztehauses, das vor
wenigen Jahren als stadtebaulicher Missstand abgerissen wurde, ist
Bestandteil des Stadtquartiers. Der nérdliche Teil dieses Grundstiickes
wird zum einen dem Griinbereich Wallanlage, zum anderen dem Stra-
Benbereich Ill. RingstraBe wieder zugeordnet.

Der Standort des ehemaligen ,Treptower Tores“, der nordwestliche
Stadteingang wird durch ein neu anzulegendes ,Baumtor” markiert.

Die Wiederbebauung des Grundstiickes des ehemaligen Arztehauses
ist von geringer Prioritédt. An dieser Stelle wird mittel- bis langfristig eine
offentliche Griinanlage mit Spielplatz angelegt. Der vorgeschlagene 2.
Standort an der WollweberstraBe ergénzt das Spielplatzangebot. Beide
Spielpldtze werden fiir unterschiedliche Altersgruppen angelegt. Die
Freifldche wird an 3 Seiten zum O6ffentlichen StraBenraum mit einer
GroBbaumreihe eingefasst, die die Kanten des Stadtquartiers markiert.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 29
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8.3.30 Quartier TurmstraBe / lll. RingstraBe / WasserstraBe /
MiihlenstraBBe

In diesem Wiederaufbauquartier wird die zeilenférmige Bebauung
schrittweise durch die Errichtung von Blockrandbebauung von der
TurmstraBe bis zur WasserstraBe ergédnzt. Das Stadtquartier wird etwa
mittig durch einen Weg geteilt. Er bildet zum einen die ErschlieBung
des 6stlichen Wohnblockes, zum anderen eine kurze FuBwegeverbin-
dung zwischen der MiihlenstraBe und der Ill. RingstraBe. Die Erschlie-
Bung der wiederhergestellten Blockrandbebauung erfolgt vorrangig
Uber die lll. RingstraBe.

Der westliche Wohnblock an der TurmstraBe erhélt am Nordgiebel ei-
nen Anbau, der die Stadtquartiersecke und einen attraktiven Blickfang
aus Richtung BahnhofstraBBe neben dem Fangelturm bildet.

Die IlI. RingstraBe wird nach Abriss der dort befindlichen Garagen wie-
der hergestellt und ausgebaut. Der ehemalige Verlauf der mittelalterli-
chen Stadtmauer wird ,markiert”.

Zur baulichen Abgrenzung des Stadtquartiers zur lll. RingstraBe wer-
den altstadttypische Nebengebaude errichtet, Garagen mit Zufahrt von
der Hofseite. Neu angelegte Stellplatze werden durch Baumreihen,
Mauer, Z&dunen und Hecken zur Ill. RingstraBe abgegrenzt.

Der ,wilde“ Park- und Wendeplatz nérdlich des Stadtquartiers liegt im
historischen Wallbereich. Er wird zurlickgebaut und als Griinflache in
die Wallanlage integriert. Nach Offnen der IIl. RingstraBe ist eine Wen-
demdglichkeit nicht mehr erforderlich. Notwendige &ffentliche Stellplat-
ze werden in den StraBenraum der WasserstraB3e eingeordnet.

Die LiickenschlieBung MihlenstraBe 28-33 / Wiederbebauung der
MiihlenstraBBe ist von geringerer Prioritdt. Bis zu einer Wiederherstel-
lung einer straBenbegleitenden Bebauung wird die teilweise bestehen-
de Hecke durch eine Mauer-Zaun-Hecken-Abgrenzung entlang der
MidhlenstraBe ergédnzt. Vervollstdndigt wird diese Anlage durch eine
Reihe GroBbdume.

Die Wiederbebauung des Bereiches des abgerissenen Wohnblockes
MiihlenstraBe 34-35 einschlieBlich der Ecke zur WasserstraBBe ist da-
gegen von hoher Prioritdt. Im Zusammenhang mit der straBenbeglei-
tenden Wiederbebauung dieses Bereiches an der MihlenstraBe sind
die rickwdrtigen Garagen in diesem Grundstlicksbereich zuriickzu-
bauen und die Fldchen dem Baugrundstiick / den Baugrundstiicken
zuzuschlagen.
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MuhlenstraBe 28-33 — fehlende Baukante

Ill. RingstraBe — Uberbaut von Reihengaragen

8.3.31 Quartier MarienstraBe / lll. RingstraBe / TurmstraBe /
MiihlenstraBe

In diesem Altstadtquartier sind in der MuhlenstraBe mehrere Baullicken
vorhanden. Diese werden schrittweise durch 2-geschossige Bebauung
geschlossen und so die Blockrandbebauung auf dieser Seite wieder
komplett hergestellt.

Im Stadtquartier befinden sich noch mehrere unsanierte Altbauten,
davon ein denkmalgeschiitztes Geb&dude. Die Sanierung dieser
Gebaude soll mdglichst kurzfristig durchgefiihrt werden, um eine
bestehende Sanierungswirdigkeit und damit den Bestand dieser in der
Stadt Friedland nur wenigen vorhandenen Altbauten nicht zu gefahr-
den.

Der ,wilde* Parkplatz auf der Westseite des Stadtquartiers wird zu-
gunsten einer Wiederbebauung aufgegeben. Eine Aussage zur Abde-
ckung des Stellplatzbedarfes erfolgt unter dem Punkt Verkehrsplan.

Der Rand des Stadtquartiers zur lll. RingstraBe wird im lockeren
Wechsel von altstadtgerechter Bebauung, Mauern und Zaunen mit
Einblick in die Hausgéarten ausgebildet. Die Errichtung von Garagen mit
Zufahrt von der lll. RingstraBe soll nur den Ausnahmefall bilden. Ein
Teil der vorhandenen Garagen ist altstadttypisch zu verandern oder als
Nebengebaude neu zu errichten.

8.3.32 Quartier SchulstraBe / lll.RingstraBe / MarienstraBe /
MiihlenstraBe

Dieses Altstadtquartier ist in der Sanierung abgeschlossen.

8.3.33 Quartier Farbergasse / lll.RingstraBe / SchulstraBe /
MiihlenstraBe

Dieses Altstadtquartier ist weitgehend in der Sanierung abgeschlossen.
Nachdem das Eckgebaude Ill. RingstraBe 6 aufgrund von Baufalligkeit
in den vergangenen Jahren abgerissen wurde, soll diese Ecke wieder
bebaut werden. Die attraktive Innenstadtlage unmittelbar am Datze-
Grlinzug mit weitem Blick Uber die Datzewiesen bildet einen hervorra-
genden Wohnstandort.

Der Rand des Stadtquartiers zur Ill. RingstraBe wird im lockeren
Wechsel von altstadtgerechter Bebauung, Mauern und Z&unen mit
Einblick in die Hausgarten ausgebildet.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 31
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Ill. RingstraBe — ungeordnete Stadtrandgestaltung, Brachflache
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8.3.34 Quartier verlangerte lll. RingstraBe / Farbergasse /
MiihlenstraBe (“Gansemarkt®)

Das Altstadtquartier an der historischen Wassermihle begrenzt den
,Gansemarkt” auf der Nordseite. Eine gebaute Platzraumwand besteht
zum ,Géansemarkt nicht, die vorhandene Grundstlicksmauer ist ein un-
zureichender Versuch diese zu bilden. Mittel- bis langfristig wird durch
Anbau, Erweiterung oder/und Neubau der Platzrand durch eingeschos-
sige Bebauung ausgebildet werden.

Der das Stadtquartier auf der Nord- und Westseite begrenzende Weg
wird in Weiterflihrung der Ill. RingstraBe / “Datzepromenade” neu- und
umgestaltet. Der Verlauf der ehemaligen Stadtmauer wird ,markiert”.

Géansemarkt mit sanierter Wassermihle und fehlender Bebauung auf
der rechten Seite. Mauer mit Griin bildet nur eine Ubergangslésung.

Bereiche auBerhalb der Stadtmauer

Die Gestaltung und Entwicklung des unmittelbaren Randbereiches der
Innenstadt, des die mittelalterliche Stadtmauer umgebenden Griinglr-
tels ist von groBer Bedeutung fiir die Gestalt- und Nutzungsattraktivitat
der Innenstadt. Die Wiederherstellung und Ergénzung des markanten
Wallbereichs repariert zum einen die wunderbar klare Stadtstruktur
Friedlands. Zum anderen birgt dieser Griinglrtel eine Vielzahl von
Entwicklungspotentialen fir Freizeit und Erholung in unmittelbarer
Nachbarschaft der Innenstadt.

Der zunehmend hohe Altersdurchschnitt der Bewohner der Innenstadt

fihrt zu einer Veranderung der Freizeitgewohnheiten. Mehr Freizeit,
abnehmende Mobilitdt und das Bestreben nach Erhalt eines selbstbe-
stimmten Lebens erfordern verénderte und attraktive Angebote fir den
Aufenthalt im Freien. Kurze barrierefreie Spazierwege mit Ausruhmdg-
lichkeiten, Angebote zur altersgerechten sportlichen Betatigung und zur
Kommunikation gehéren u. a. dazu. Der ,Grlne Gurtel* Friedlands
muss auf kurzem Weg von vielen Punkten der Innenstadt erreichbar
sein. Die Erhéhung seiner Attraktivitit mit dem besonderen Schwer-
punkt der Einbeziehung des Wassers, des Mihlenteiches und der Dat-
ze ist das stéadtebauliche Ziel der Entwicklung dieses Bereiches.

Im Folgenden werden fir die einzelnen Teilbereiche des ,Griinen Gr-
tels” die stadtebaulichen Entwicklungsziele und MaBnahmen darge-
stellt.

8.3.35 Bereich Stadtpark / Miihlenteich / Wassermiihle /
Fritz-Reuter-StraBe

Der Mihlenteich ist ein bisher etwas stiefmUtterlich behandeltes Klein-
od der Stadt. Die Innenstadt tangiert er unmittelbar im Bereich der
Wassermihle. Die historische Wassermihle konnte durch die Sanie-
rung in ihrem Bestand gesichert werden. Mit der Einordnung einer
offentlichkeitswirksamen Nutzung, wie z. B. einer Gaststatte wird der
AuBenbereich auf der Westseite zu einer attraktiven Mihlenterrasse
mit Blick auf den Mihlenteich ausgebildet. Die Abz&unung des Ufers
wird im Bereich der Wassermuhle beseitigt und eine Uferterrasse an-
gelegt. Sitzstufen laden dazu ein, den Sonnenuntergang Uber dem
Muhlenteich zu genieBen.

Die beiden Aufenthaltsbereiche ,Mihlenterrasse* und “Seeterrasse”
werden raumlich so dicht wie méglich einander zugeordnet. Die Uber-
querung der Fritz-Reuter-StraBe wird fuBgéangerfreundlich als gesicher-
te FuBgangerquerung mit gewisser Attraktivitdt ausgebildet, z. B. mit
einer Bedarfsampel. Mit der Neu- und Umgestaltung der Fritz-Reuter-
StraBe, ggfs. der ,Mihlenbriicke* wird die Fahrbahnbreite an dieser
Stelle auf ein MindestmaB reduziert.

Der Wallbereich wird durch weiteren GroBbaumbestand bis an die
Fahrbahnkante erganzt.

Der Stadtpark erhalt einen Rand aus GroBbaumen und einen Gehweg
auf der Ostseite entlang der Fritz-Reuter-StraBe. In Verlangerung des
Stadtausgangs an der Fischerburg wird ein neuer Gehweg im Stadt-
park angelegt. Der Hundesportplatz wird in seinem Flachenzuschnitt
korrigiert und in Richtung Westen verschoben.

Auf der Westseite der Fritz-Reuter-StraBe werden Stellplatze angelegt,
die dort derzeit befindliche Bushaltestelle ist bereits nicht mehr in Nut-
zung. Die Stellplatze sollen sowohl den Besuchern des Stadtparks und
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des Mihlenteichs als auch den Besuchern der Innenstadt dienen.

Westlich der Fritz-Reuter-StraBe wird in Hohe der Flache des Angler-
sportvereins der unbefestigte ,Parkstreifen” zu einigen Kurz- und Be-
hindertenstellpldtzen ausgebildet. Diese dienen den Besuchern der
Wassermihle, des Mihlenteiches und des Stadtparks.

Ausschnitt Gestaltungsplan — Quartier 35
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Bereich zwischen Wassermiihle und Mihlenteich
- ungestaltet, verschenktes Potential fiir Freizeit und Erholung
- Mihlenteich ist abgezdunt, nicht 6ffentlich zuganglich

Muhlenteich / Wassermiihle — Bereich der &ffentlichen Uferterrasse

Wegeverbindung Innenstadt / Fischerburg zur Fritz-Reuter-StraBe/
Stadtpark

Im Bereich der Fischerburg besteht durch den Mauerdurchgang die
zweite wichtige straBenunabhangige FuBwegeverbindung von der In-
nenstadt zum Freizeit- und Erholungsraum Stadtpark / Muhlenteich.
Zur Nutzungsmadéglichkeit flr jedermann wird die Barrierefreiheit durch
eine Briicke hergestellt. Diese Briicke ist in der Achse der vermutlichen
historischen Zugbriicke der Fischerburg einzuordnen. Mdglicherweise
ist der angrenzende Bereich der benachbarten Freianlage des Senio-
renwohnparks dazu im Randbereich zu korrigieren. Langfristig sind
diese Freianlagen umgestalten und wieder in die historische Wallanla-
ge integrieren.
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8.3.36 Bereich Datzeufer - Wassermiihle bis Schwanbecker
StraBe

Stadtseitig verlauft ein mit GroBb&dumen bestandener FuBweg am Ufer
der Datze entlang. Er wird nur wenig von den Bewohnern der Stadt an-
genommen. Die Attraktivitdt dieses Bereiches wird aufgewertet. Der
uferbegleitende FuBweg wird zur ,Datzepromenade” entwickelt und
durch kurze Stichwege von der lll. RingstraBe erweitert. Diese werden
in Verlangerung der Gassen des innerstadtischen StraBennetzes ange-
legt. Sie ergénzen das stadtische FuBwegenetz und sichern kurze We-
ge auch fur die weniger mobilen Einwohner und Besucher. Am Ende
der neuen Stichwege werden ,Bollwerke® am Datzeufer angelegt. Die
Allee aus GroBbaumen wird durch Neupflanzungen ergénzt. Das Ufer
der Datze wird saniert.

Zur weiteren Steigerung der Attraktivitdt dieses Bereiches werden die
Kleingérten auf der Nordseite der Datze schrittweise zurtickgebaut und
wieder als Wiese ausgebildet. Mit dem prognostizierten Riickgang der
Bevélkerungszahl ist auch ein Rickgang an Nachfrage nach Nutzung
von Kleingérten zu verzeichnen. Diese werden zugunsten der Wieder-
herstellung einer groBziigigen Wiesenlandschaft auf der Nordseite der
Datze zwischen Mihlenteich und Héhe August-Bebel-Platz an anderen
Stellen im Stadtgebiet manifestiert.

,Datzepromenade” — Aufwertung des Uferbereiches erforderlich
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8.3.37 Bereich Datzeufer — Schwanbecker StraBe / Datze / August-
Bebel-Platz / Wallpromenade

Dieser Bereich des Datzeufers gehorte urspriinglich zur Wallanlage,
zur mittelalterlichen Stadtbefestigungsanlage, die die Stadtmauer
umgab. Mit dem prognostizierten Riickgang der Bevélkerungszahl ist
auch ein Rickgang an Nachfrage nach Nutzung von Kleingarten zu
verzeichnen. Die Uberwiegend als Gartenland genutzte Flache wird
schrittweise aus der Nutzung genommen und als &ffentliche Parkanla-
ge umgestaltet. Die GroBb&aume werden erhalten, das Unterholz besei-
tigt. Die baulichen Anlagen werden freigezogen und berdumt. Das Dat-
zeufer wird saniert und attraktiv gestaltet. In die Griinfliche werden
Aufenthaltsbereiche eingeordnet, die an anderer Stelle in der Innen-
stadt nicht vorhanden sind, wie z.B. Grillplatz, Kleinspielfeld.

Der Graben in Verlangerung des August-Bebel-Platzes wird saniert.
Auf seiner Westseite wird ein FuB3- und Radweg angelegt, der die fu3-
laufige Verbindung des Wallbereichs mit dem Bleichersteg, der ,Dat-
zepromenade” herstellt. Gleichzeitig dient er als Arbeitsweg zur laufen-
den Instandhaltung und Wartung des Grabens. Der Weg verlauft tber
das derzeitige Grundstiick des WAZ (Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes Friedland), Gber dessen Zufahrt. Die Funktion dieser techni-
schen Einrichtung wird nicht beeintréchtigt.

Bleichersteg/ Datzeufer — Neu- und Umgestaltung zur Parkanlage

Die Bebauung auf der Nordseite der Wallpromenade nérdlich der
Stadtmauer, der Il. RingstraBe wird in diesen geplanten Parkbereich in-
tegriert. Langfristig ist die Wiederherstellung einer kompletten Grinfla-
che zwischen Stadtmauer und Datze vorgesehen. Die Garagen werden
als erstes berdumt. An dieser Stelle kann ein weiterer Zugang zum
Park an der Datze geschaffen werden. Mit der schrittweisen Reduzie-
rung der Anzahl der Anlieger wird gleichermaBen der Verkehr auf die-
sem Abschnitt der Wallpromenade verringert. Ziel ist eine verkehrsfreie
Wallpromenade. Die beidseitige Bepflanzung der Wallpromenade mit
GroBbaumen wird ergénzt, die Allee vervollstandigt.

SRR e R

Datzegraben” zur Datze und Weg an der Datze ,Bleichersteg”
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8.3.38 Bereich August-Bebel-Platz

Der August-Bebel-Platz war urspriinglich ein Teil des die Stadtmauer
umgebenden Walls. Die Fllhrung der Wallpromenade ist anhand des
Altbaumbestandes noch gut zu erkennen. In Weiterflihrung der Wall-
promenade des ,Sud“Walls ist die alte Wallpromenade zwischen den
Altbdumen wieder herzustellen und an den Teil der Wallpromenade
nordlich der Il. RingstraBe anzubinden. Der Baumbestand beiderseits
der Wallpromenade ist zu ergénzen.

Der Grunbereich des Walls ist wieder herzustellen, Trampelpfade sinn-
voll in ein Wegenetz mit Wallpromenade einzubinden bzw. zu beseiti-
gen. Der Teil des Rathaus-Hofes auf der Flache des ehemaligen Walls
ist zurlickzubauen und in die Wall-Griinflache zu integrieren. Die Wie-
derherstellung dieses Wallbereiches soll in Erganzung des ,Std“-Walls
den griinen Ring um die Stadtmauer/den ehemaligen Stadtmauerver-
lauf ergénzen und weiter schlieBen.

Die ErschlieBungsstraBe August-Bebel-StraBe ist mit einer neuen Ge-
staltung angemessener in den Wallbereich zu integrieren. Neu zu
pflanzende GroBbaumreihen gliedern den Platzraum zum einen, gren-
zen den StraBenraum mit der Bebauung andererseits vom Wall ab.

Aufbindung MuhlenstraBe auf August-Bebel-Platz verbessern
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August-Bebel-Platz — ehemalige Wallpromenade wieder herstellen

8.3.39 Bereich Umfeld Anklamer Tor — Ostseite

Das baugeschichtlich sehr wertvolle Stadttor der mittelalterlichen
Stadtbefestigungsanlage — das Anklamer Tor — bedarf eines angemes-
sen gestalteten Umfeldes. Das Umfeld des Anklamer Tores ist auf der
Wallseite vollig ungestaltet, die Stidseite ist in den vergangenen Jahren
neu gestaltet worden. Im Zusammenhang mit dem in den kommenden
Jahren geplanten Um- und Ausbau der Anklamer StraBe (B 197) und
der Kreuzung mit der Pasewalker StraBe ist das Vorfeld des Tores so
zu gestalten, dass die Gestaltungselemente der neu gestalteten Ost-
seite des Tores weitergeflhrt werden.

Ostlicher Stadteingang - Vorfeld Anklamer Tor, Gestaltungsbedarf

Vorfeld Anklamer Tor — Konzept zur Neu- und Umgestaltung
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8.4. Wohnen in der Innenstadt

8.4.1 Riickbau und Neubau

Mit dem auch flir die kommenden Jahre prognostizierten Rlickgang der
Bevdlkerung ist der Rickgang der Anzahl der genutzten Wohnungen
verbunden. Der Wohnungsleerstand wird weiter zunehmen.

Das Wohnen in der Innenstadt ist grundsatzlich attraktiv fir alle Bevol-
kerungsgruppen, insbesondere fir die alteren Birger. Kurze Wege und
die Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Arzte und Apotheke in
unmittelbarer Nahe. Ein Zuzugsinteresse in die Innenstadt ist zu ver-
zeichnen, speziell beim altersgerechten und betreuten Wohnen sowie
beim individuellen Wohnungsbau. Entsprechende Neubauangebote
werden an einer Vielzahl von Standorten mit unterschiedlichsten
Standortqualitdten angeboten. Neubau ist nicht nur fir die Ergdnzung
der Blockrandbebauung der Stadtquartiere, fir die ,Reparatur® der
Stadtstruktur notwendig. Neubau ist auch erforderlich fir die Vervielfal-
tigung der Bau- und Wohnangebote, um der Monostruktur der Woh-
nungen in den industriell gefertigten Wohnblécken entgegenzuwirken.
Neubau ist notwendig, um eine lebendige Innenstadt zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Dem zunehmenden Wohnungsleerstand wird durch gezielten Abriss
von dauerhaft nicht mehr bendtigtem Wohnraum entgegengewirkt. Mit
dem Abriss von Wohnungen werden gleichzeitig stadtebauliche Miss-
stdnde beseitigt. Der Abriss erfolgt sowohl durch komplette Geb&aude
als auch durch sektionsweisen und geschossweisen Teilrlickbau. Das
Rickbaukonzept basiert im Wesentlichen auf dem Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept ISEK Arbeitsstand 2009. Es wird mit dem St&dte-
baulichen Rahmenplan um einzelne, aus stadtebaulicher Sicht strate-
gisch bedeutende Objekte ergénzt.

FarberstraBe 2 und 3 (Neubau) im Jahr 2010
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8.4.2 Bilanz Konzept Riickbau und Neubau von Wohnungen

Bei den konzipierten Neubauten werden nur die stadtebaulich bedeut-
samen, zur Ergédnzung der Blockrandbebauungen, die Liickenschlie-
Bungen erfasst.

Riickbaukonzept Neubaukonzept
Standort WE Anzahl
Standort WE Anzahl
Komplettabriss
1. R-Breitscheid-StraBe 27-34 68 - Stadtquartier 1 6
2. MihlenstraBe 52-55 32 2. Stadtquartier 3 38
3. WollweberstraBe 8-11 32 3. Stadtquartier 5 17
4. WollweberstraBe 35-38 45 4. Stadtquartier 8 2
5. WollweberstraBe 55-58 32 5. Stadtquartier 9 5
gesamt Komplettabriss: 209 6. Stadtquartier 10 1
Geschossweiser Riickbau 7. Stadtquartier 11 12
6. Markt 1-3 14 8. Stadtquartier 12 7
7. R.-Breitscheid-StraBe 13-26 66 9. Stadtquartier 13 1
8. R.-Breitscheid-StraBe 65-68 20 10. Stadtquartier 14 20
9. RiemannstraBe 43 -69 108
10. RiemannstraBe 21e-g, 22a-d 30 1. Stadiquartier 16 %0
11. TurmstraBe 1a-b, 4-5 22 12. Stadiquartier 19 10
gesamt geschossweiser Riickbau 260 13. Stadtquartier 21 10
Gesamt Rickbau: 469 14. Stadtquartier 22 9
’ 15. Stadtquartier 23 1
16. Stadtquartier 24 1
17. Stadtquartier 25 25
18. Stadtquartier 26 10
19. Stadtquartier 29 14
20. Stadtquartier 30 29
21. Stadtquartier 31 3
22. Stadtquartier 34 2
Gesamt Neubau: 275

Plan Abriss und geschossweiser Riickbau von Gebauden

In der Realitét wird die komplette Umsetzung der konzipierten Neube-
bauung (Erganzung der Blockrandbebauung, LiickenschlieBungen) bis
zum Jahr 2020 kaum zu erwarten sein kénnen. In den vergangenen
10 Jahren wurden durchschnittlich pro Jahr nur 3,9 Wohnungen in der
Innenstadt neu errichtet. Mit dem stédtebaulichen Rahmenplan wird
keine Zeitschiene zur Umsetzung vorgegeben, lediglich eine Zielpla-
nung, an der sich die alltdglichen Entscheidungen zur Entwicklung der
Innenstadt Friedlands orientieren sollen.
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Plan Konzept Neubau und LiickenschlieBungen

In der Bilanz Rickbau — Neubau wird sich der Wohnungsbestand in
der Innenstadt mit Umsetzung des Konzeptes des Stadtebaulichen
Rahmenplanes wie folgt ergeben:

Mit dem Konzept des Stadtebaulichen Rahmenplanes ist ein Rlickbau-
volumen flr die Innenstadt von 469 WE geplant. Im Vergleich dazu
weist das ISEK 2005 abzliglich der seit 2005 bereits erfolgten Abrisse
von 76 WE bis zum Jahr 2020 ein Rickbauvolumen fir die Innenstadt
von 365-76 = 289 WE aus. Das ist eine Erhéhung von 180 WE. Mit
Umsetzung des Konzeptes des Stadtebaulichen Rahmenplanes kann
sich der zu erwartende Leerstand an Wohnungen geman dem ISEK
2005 bei Umsetzung der RickbaumaBnahmen bis zum Jahr 2020
theoretisch in der Innenstadt von 745 WE auf 565 WE verringern. Die-
se Zahl des ISEK basiert auf einem jéhrlichen Neubauvolumen fir die
Gesamtstadt von 10 WE.

GemaB dem Monitoring-Bericht 2008 (Stand 31.12.2008) umfasst der
Leerstand an Wohnungen in der Innenstadt 261 WE.

Die Umsetzung des konzipierten Riickbaus ist unmittelbar abhangig
von der wirtschaftlichen Situation der Wohnungseigentiimer und der
Férderung dieser MaBnahmen durch Bund, Land und beim geschoss-
weisen Riickbau mit erhdhtem gestalterischem Anspruch auch durch
die Stadt Friedland.
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9. MASSNAHMENPLAN

9.1 MaBnahmenplan, Inhalt und Darstellung der Planzeichnung

Im MaBnahmenplan sind Aussagen zu allen wesentlichen MaBnahmen,
die im Rahmen der Stadtsanierung und des Stadtumbaus der Friedlan-
der Innenstadt realisiert werden sollen, aufgezeigt.

Fir den MaBnahmenplan werden die wichtigsten geplanten MaBnah-
men, die flr eine kurz- bis mittelfristige sowie langfristige Realisierung
vorgesehen sind, aufgelistet. In jedem Fall ist die Verfligbarkeit von
Finanzmitteln flr die Stadtsanierung und den Stadtumbau zwischen
Eigentimer und Stadt abzustimmen.

9.2 Zu realisierende MaBnahmen

Die Zuordnung der einzelnen MaBnahmen in die Realisierungszeitrau-
me erfolgt nach Prioritaten:

- 1. Prioritat = kurzfristige Realisierung

- 2. Prioritat = mittelfristige Realisierung

- 3. Prioritat = langfristige Realisierung.

Die Zuordnung der einzelnen MaBnahmen in die Realisierungszeit-
raume / Prioritaten erfolgt (ohne Rangfolge):

- nach Bedeutung fur die Reparatur und Aufwertung des Stadtbildes,
- nach Bedeutung fur die Attraktivitatssteigerung der Innenstadt,

- nach Initialwirkung fur andere geplante MaBnahmen,

- in Abh&ngigkeit von anderen geplanten MaBnahmen.

Die MaBnahmen werden unterteilt nach ihrer vorrangigen Bedeutung
far

- die stadtebauliche Sanierung / Aufwertung des Stadtbildes,

- die Reduzierung des Wohnungsleerstandes,

- die Verbesserung der Wohnnutzung,

- die Neu- und Umgestaltung der Verkehrsflachen,

- die Starkung der Zentrumsfunktion,

- die Attraktivitatssteigerung der Erholungs- und Freizeitangebote.

Die im Folgenden aufgelisteten geplanten MaBnahmen stellen Entwick-
lungsschwerpunkte unabhéngig von Zeitpunkt der Realisierung und

ohne Rangfolge dar.

Temporare MaBnahmen sind kursiv dargestellt.

kurz- mittel- lang-

MaBnahme fristig [fristig fristig

Zielstellung

Stadtebauliche Sanierung / Aufwertung des Stadtbildes

1. Wiederbebauung  Wiederherstellung der Quar- X
verlangerte Riemann-  tierskanten

stralle / Ecke Farber-

stralle

2. Neubau LiickenschlieBung X
Farberstralle 4

3. Wiederbebauung  Wiederherstellung der Quar- X
Wollweberstralie / tierskanten

Schulstrale

4. Wiederbebauung  Wiederherstellung der Quar- X

der Wollweberstralle 1  tierskanten, teilweise als Er-

ganzung der Telekom-Anlage

5. Wiederbebauung  Wiederherstellung der Quar- X
der Wollweberstrale | tierskanten

92-95

6. Erganzungsbau  Wiederherstellung der Quar- X

der Wollweberstralle 91 tierskanten

7. Wiederbebauung
der Wollweberstralle 18

Liickenschliefungen X

und 20

8. Neubau Mihlen-  LiickenschlieBung X
stralle 23

9. Wiederbebauung  Wiederherstellung der Quar- X

der Sudseite des Pfer-
demarktes, Ecke Pfer-
demarkt / Wollweber-
stralle

10. Wiederbebauung
des ,Nikolaikirchplat-
zes", Ecke Pferdemarkt
/ Wollweberstrale

tierskanten, der Platzkante

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten, der Platzkante

11. Neubau Kopfbau  Wiederherstellung der Quar- X
Anklamer Tor tierskanten, der Platzkante vor

dem Tor
12. ,Treptower Tor* Anlage eines “Baumtores” zur X

Schwanbecker Strale  Aufwertung des Stadteinganges
| Standort des ehemaligen

Stadttores

45

MaBnahme

13. Riemannstrale
Ost / Schwanbecker
Strale (vom Rathaus
Haus 1 bis einschlieR-
lich dem zufahrtsfreien
Bereich an der Feuer-
wehr)

14. Wiederbebauung
Mihlenstral3e 19-20

15. Wiederbebauung
Muhlenstrale Stdseite
(Nr.94-97¢)

16. Neubau Wallgas-
se / Wollweberstrale
am (,Pariser Tor")

17. Wiederbebauung
der Nordseite des Pfer-
demarktes sowie der
Quartiersseiten Was-
serstralle und Schwan-
becker Strale

18. Wiederbebauung
der Stdseite der Muh-
lenstralle / Ecke

Schwanbecker Strale

19. Wiederbebauung
der Nordseite der Mih-
lenstrafle im Bereich
der Nr. 34

20. Wiederbebauung
der Nordseite der Mih-
lenstraf3e im Bereich
der Nr. 28-33

21. Wiederbebauung
der Nordseite der Mih-
lenstralle / Ecke West-
seite Wasserstralle

22. Wiederbebauung
der Nordseite der Mih-
lenstraf3e im Bereich
Nr.35¢-d (Ecke Was-
serstr.)

23. Anbau Schwanbe-
cker Strae 29/ Ecke
Muhlenstrafle (Feuer-
wehr)

kurz- mittel- lang-

Zielstellung fristig fristig fristig

Anlage einer strallenbegleiten- X
den Stralenbaum-Hecken-

Kontur zur ,Wiederherstellung*

der Quartierskanten

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten

Wiederherstellung des bauli- X
chen Strallenabschlusses nach
Abriss der Garagen

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten, der Platzkante

nach Abriss der beiden

Wohnblécke

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten, der Platzkante
nach Abriss des Wohnblockes

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten
Wiederherstellung der Quar- X

tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Wohnblocke

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Bausubstanz

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten unter Einbeziehung

der riickwartigen Grundstiicks-

bebauung

Wiederherstellung der Quar- X
tierskanten
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MaBnahme

24. Wiederbebauung
der Sudseite des Pfer-
demarktes Nr. 69-70

25. NeubauR.--
Breitscheid-Strale 105

26. NeubauR.--
Breitscheid-Stralke 109
(Mecklenburger Hof*)

27. Aufstocken oder
Neubau Riemannstr. 21

28. Wiederbebauung
der Nordseite der R.-
Breitscheid-Stralke 2-4

29. Wiederbebauung
der Nordseite der Mih-
lenstralle / Ecke
Schwanbecker Strale

30. Wiederbebauung
der Nordseite der
Wollweberstrale (éstli-
cher Bereich)

31. Wiederbebauung
der Carl-Leuschner-
Strale 8-12 (Ostseite)

32. Neubebauung der
Emil-Scheil-Strake
(Westseite)

33. Wiederbebauung
der Nordseite der
Wollweberstralte (im
Bereich Nr. 8-15)

34. Wiederbebauung
der Ecke ,Nikolaikirch-
platz / Am Pferdemarkt*

35. Wiederbebauung
der Nordseite des
,Géansemarktes”

Zielstellung

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten

LiickenschlieBung

LiickenschlieBung

Wiederherstellen der MaRstab-
lichkeit der Bebauung

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten unter Einbeziehung
des vorhandenen Wohnblockes

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Bebauung

Ergénzung der Quartierskanten

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Bebauung

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Bausubstanz

Wiederherstellung der Quar-
tierskanten unter Einbeziehung
der vorhandenen Bausubstanz

kurz- mittel- lang-
fristig fristig fristig

Reduzierung des Wohnungsleerstandes / Riickbau von WE

36. Abriss R.-
Breitscheid-Str. 27-30

37. Abriss R-
Breitscheid-Str. 31-34

Riickbau von 36 WE,
Wiederbebauung der Strallen-
raumkante der Wasserstralle

Riickbau 32 WE,
Wiederbebauung der Quartiers-
randbebauung / Platzraumkante
Pferdemarkt

X

MaBnahme

38. Abriss
Miihlenstrale 52-55

39. Abriss
Wollweberstralle 35-38

40. geschossweiser
Riickbau Markt 1-2, 3,
Riemannstrale 69, R.-
Breitscheid-Strale 13

41. geschossweiser
Riickbau Riemannstra-
Re 15-17, 19-22, 23-26

42. geschossweiser
Riickbau Riemann-
stralle 56-58, 59-62

43. geschossweiser
Riickbau Riemann-
stralle 49-54

44. geschossweiser
Rickbau R.-
Breitscheid-Strale 65-
68

45. geschossweiser
Riickbau Riemann-
stralle 43-48

46. Abriss
Wollweberstralie 8-11

47. Abriss
Wollweberstralle 55-58

kurz- mittel- | lang-

Zielstellung fristig fristig fristig

Rickbau von 30 WE, X
Wiederbebauung der Quar-

tiersecke Riemannstrale /

WasserstralRe mit Stellplatzver-

lagerung und Wiederbebauung

der Quartiersecke Schwanbe-

cker StralRe / Mihlenstrale

Rickbau von 45 WE, X
Wiederbebauung der Stralen-

raumkante der Wollweberstra-

Re, Aufbindung der Wollweber-

stralle auf die I. Ringstrale

Riickbau von 50 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stéablichkeit der Bebauung

Riickbau von 66 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stéablichkeit der Bebauung

Riickbau von 28 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stéablichkeit der Bebauung

Riickbau von 20 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stablichkeit der Bebauung

Riickbau von 16 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stablichkeit der Bebauung

Riickbau von 30 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stablichkeit der Bebauung

Riickbau 32 WE, X
Beforderung der Wiederbebau-

ung der Westseite Schulstrale,
Parkplatzverlagerung vom

Markt

Riickbau 32 WE, X
Wiederbebauung nach Riick-

bau weiterer Wohnbldcke in der

Nachbarschaft, temporéare

innerstadtische Griinflache

46

MaBnahme

48. geschossweiser
Rickbau Riemannstra-
e 22a-d, Turmstralte
1, 1a-b

49. geschossweiser
Ruckbau Riemannstra-
Re 21e-f, 21g, Turm-
strale 4-5

kurz- mittel- lang-

Zielstellung fristig fristig fristig

Riickbau von 30 WE, X

Wiederherstellung der MaR-
stéblichkeit der Bebauung

Riickbau von 22 WE, X
Wiederherstellung der MaR-
stéblichkeit der Bebauung

Verbesserung der Wohnnutzung

50. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstralle 93-98

51. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Markt 1-3, Riemann-
strale 64-69, R -
Breitscheid-Str. 13-17

52. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstrale 56-62,
R.-Breitscheid-Strale
19-26

53. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstrafie 49-54

54. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstralie 43-48

55. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstrale 35-41,
Mihlenstrafle 40-51

56. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Wollweberstralle 39-54

57. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Wollweberstralle 55-58

58. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Mihlenstrafie 36-39

Aufwertung des Wohnumfeldes, X
Anlage von Anwohnerstellplét-

zen
Aufwertung des Wohnumfeldes, X
Anlage von Anwohnerstellplat-

zen

Aufwertung des Wohnumfeldes, X

Anlage von Anwohnerstellplat-
zen, Errichtung eines Nebenge-
baudes / Garagen / Carports
entlang der Wasserstrale

Aufwertung des Wohnumfeldes, X
Anlage von Anwohnerstellplét-

zen

Aufwertung des Wohnumfeldes, X

Anlage von Anwohnerstellplat-
zen, Anlage einer Mauer-
Hecken-Straenbaum-Kontur
entlang der Strae Am Pferde-

markt

Aufwertung des Wohnumfeldes, X
Anlage von Anwohnerstellplat-

zen

Aufwertung des Wohnumfeldes X

zur |. Ringstrale

Aufwertung des Wohnumfeldes X
zur |. Ringstrae nach Abriss
der Garagen

Aufwertung des Wohnumfeldes, X
Anlage von Anwohnerstellplat-

zen, Errichtung neuer Garagen

entlang der I1. Ringstrale nach

Abbruch der bestehenden



A & 5 GmbH Neubrandenburg

architeklan - stackpianer - baratende ingenieurs

Stadt Friedland ~ Fortschreibung 2010
Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt

MaBnahme

59. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Mihlenstralle 28-33

60. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Riemannstrale 22-27,
Mihlenstrale 75-80

61. Wohnumfeld-
gestaltung Wohnhof
Wollweberstrale 8-15

62. Wohnumfeld-
gestaltung
Mihlenstraie 90-92

63. Wohnumfeld-
gestaltung
Wollweberstr. 39-58

64. Wohnumfeld-
gestaltung R.-
Breitscheid-Str. 65-68

65. Wohnumfeld-
gestaltung
Riemannstrale 17-19

Zielstellung

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplat-
zen nach Abbruch der beste-
henden Garagen

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplét-
zen

Aufwertung des Wohnum-
feldes, Anlage von Anwohner-
stellplatzen

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplat-
zen an der Schulstralle

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplat-
zen an der Wollweberstrae

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplat-
zen

Aufwertung des Wohnumfeldes,
Anlage von Anwohnerstellplat-
zen

kurz- mittel- lang-
fristig fristig fristig

Neu- und Umgestaltung der Verkehrsflachen (StraBen, Wege

Platze, Parkplatze)

66. |. Ringstrale (Carl- | Neu- und Umgestaltung des

Leuschner-Strale bis
Anklamer Tor)

67. R.-Breitscheid-
Stralle (Bereich Markt
bis ,Pferdemarkt‘)

68. Fritz-Reuter-
Strale (Bereich Was-
sermiihle)

69. Kirchplatz*

70. Muhlenstrafle (0st- A Aufwertung des Strallenraumes

licher Bereich)

Strallenraumes mit Anlage ei-
ner Mauer-Zaun-Hecken-
StraBenbaum-Kontur auf der
Quartiersgrenze / Strallenbe-
grenzungslinie

Aufwertung des StralRenrau-
mes, Anlage eines Gehweges
auf der Nordseite, Anlage von
Stellplatzen auf der Stidseite

Neu- und Umgestaltung des
StraBenraumes, Fahrbahnein-
engung, Verlagerung des
Wallweges an die Fahrbahn

Neu- und Umgestaltung des
Vorplatzes der Kirche St. Ma-
rien zwischen Riemannstraflle
und R.-Breitscheid-Strale

MaBnahme

71. Wasserstrale
(RiemannstraBe bis
R.-Breitscheid-Strale)

72. Wasserstrale
Nord

73. Wasserstrale
(R.-Breitscheid-Strale
bis I. Ringstrale)

74. August-Bebel-
Platz

75. 1l. und Ill. Ring-
strae (Turmstrale bis
Schwanbecker Strafe)

76. Weg zwischen
Miihlenstrale und IIl.
Ringstrafte

77. lll. Ringstrafe,
westliche Ergénzung

78. . Wallpromena-
de” (Bereich II. Ring-
stralie)

79. Wasserstralle
(R.-Breitscheid-Strale
bis I. RingstraRe)

80. Neuanlage Park-
platz Fritz-Reuter-
Strale

81. Wollweberstralle
(Carl-Leuschner-Strale
bis Pferdemarkt)

Zielstellung

Neu- und Umgestaltung des
Stralenraumes, Anlage eines
Gehweges auf der Westseite,
Anlage von Stellplatzen, Stra-
Renbaume

Neu- und Umgestaltung des
Stralenraumes, Anlage von
Stellplatzen

Neu- und Umgestaltung der
FuBwegeverbindung zu einer
innerstadtischen Promenade /
Allee

Neu- und Umgestaltung von
Gehweg und Fahrbahn, Anlage
von Stellplatzen, Stralenbau-
me

Neu- und Umgestaltung des
StraBenraumes nach Abriss der
Garagen, ggfs. Sanierung bzw.
Kennzeichnung des ehemali-
gen Stadtmauerverlaufs

Erganzung des vorhandenen
FuRwegenetzes, ,Stadt der
kurzen Wege*

Neu- und Umgestaltung des
vorhandenen Weges und Auf-
wertung dieses Bereiches ent-
lang des ehemaligen Stadt-
mauerverlaufs

Neu- und Umgestaltung des
ehemaligen Wallbereiches

Neuanlage einer Strafe als Er-
ganzung des vorhandenen
Stralennetzes

Neuanlage eines Rand-
Parkplatzes fiir die Innenstadt
und fiir den Erholungsbereich
Mihlenteich / Stadtpark / Dat-
zeufer

Neu- und Umgestaltung des
Stralenraumes, Anlage eines
Gehweges auf der Stdseite,
Straenbaume
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fristig fristig | fristig

MaBnahme

82. ,Friederike-
Kriiger-Weg“

83. Carl-Leuschner-
Strale

84. Neue Wollweber-
strale

85. Parkplatz Neue
Wollweberstralle

86. Neue Ringstralte
(verlangerte Riemann-
strale bis Riemann-
strale)

87. Kirchplatz Ostgie-
bel

Zielstellung

Neu- und Umgestaltung des
Gedenkplatzes und der Wege-
anbindung an die I. Ringstrale

Neu- und Umgestaltung des
StraBenraumes

Neuanlage einer Strafle als Er-
ganzung des vorhandenen
StraBennetzes nach Abriss des
Wohnblockes Wollweberstrale
35-38

Neuanlage eines Anwohner-
parkplatzes nach Abriss des
Wohnblockes Wollweberstrale
35-38

Neu- und Umgestaltung des
Stralenraumes als 6ffentlichen
Weg in Weiterfihrung der Neu-
en Ringstralle

Freistellen des Giebels zum
Markt, Neu- und Umgestaltung
des Teils des Kirchplatzes

Starkung der Zentrumsfunktion

88. Neubau Turm-
strale 8

89. Neubau Eckbe-
bauung Riemannstralle
| Wasserstrale (bei
NETTO)

90. Neubebauung der
Riemannstrale im Be-
reich Nr.22-27 einschl.
der Ecke Riemannstra-
e / Wasserstralte

91. Wiederbebauung
des Marktes

SchlieRung einer Bauliicke, Ei-
nordnung von Zentrumsfunktio-
nen im Erdgeschoss

Wiederherstellung der Quar-
tiersrandbebauung im Eckbe-
reich, Einordnung von Zent-
rumsfunktionen im Erdge-
schoss, Verlagerung der Stell-
plétze auf die Abrissflache der
Miihlenstrale 52-55

Wiederherstellung der Quar-
tiersrandbebauung, Einordnung
von Zentrumsfunktionen im
Erdgeschoss, Verlagerung der
Imbissbuden auf die Abrissfla-
che der Mihlenstrafle 52-55

Wiedererrichten des altes Rat-
hausquartiers mit zentrumsada-
quater Nutzung

kurz- | mittel- lang-
fristig fristig fristig
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MaBnahme

kurz-  mittel-

Zielstellung fristig fristig

Attraktivitatssteigerung der Erholungs- und Freizeitangebote

92. ,Mihlenterrasse*
an der Wassermiihle

93. ,Seeterrasse” am
Mihlenteich

94. ,Datzepromena-
de” zwischen Wasser-
miihle und , Treptower
Tor"

95. August-Bebel-Platz

96. Bleichersteg /
,Datzeweg" zwischen
,Treptower Tor* und
August-Bebel-Platz

Anlage einer Aufenthaltsflache X
unmittelbar an der Wassermih-

le nach Umgestaltung des ent-
sprechenden Stralenabschnit-

tes der Fritz-Reuter-Strale,
Aufwertung der Zuwegung von

der Miihlenstrale

Anlage einer Aufenthaltsflache X
unmittelbar am Teichufer ge-

geniber der AuBenterrasse an

der Wassermiihle nach teilwei-

ser Verlagerung der Bootsstege

Aufwertung des Promenaden- X
weges und der Aufenthaltsan-

gebote, Anlage von kurzen

Verbindungswegen in Verlange-

rung der Stadtstralen

Aufwerten des ehemaligen X
Wallbereiches, Neu- und Um-

gestaltung der Wege

Aufwertung des Uferbereiches X

der Datze und fuBlaufige An-
bindung des Datzeweges an
den August-Bebel-Platz

9.3 MaBnahmen zur Bauleitplanung - Abgleich zum bestehenden
Baurecht

Die geplanten MaBnahmen bediirfen keiner wesentlichen Anderungen
der baurechtlichen Festsetzungen (Flachennutzungsplan, Be-
bauungspléne).

Im Fl&achennutzungsplan ist fir den Bereich zwischen August Bebel-
Platz / Wallpromenade bis Datze die Festsetzung einer Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage anstelle der bisherigen Bauflache
und Flache fir die Landwirtschaft zu &ndern. Gleiches gilt fiir den Be-
reich zwischen Wassermuhle bis Mihlenteich.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohnquartier MihlenstraBe, Riemann-
straBe, Schwanbecker StraBe“ ist dahingehend zu andern, dass eine
zukinftige Bebaubarkeit der Ecke WasserstraBe / RiemannstraBBe
gesichert wird.

Fir die geplante erganzende Blockrandbebauung der (brigen Stadt-
quartiere ist im Einzelnen zu prifen, inwieweit Uber Bauleitplanungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der bestehenden und kinftigen
Nutzer gesichert werden missen.

9.4 MaBnahmen mit Initialwirkung

9.4.1 Abriss des Wohnblockes MiihlenstraBe 52-55

Durch den geplanten Abriss des Wohnblockes MuhlenstraBe 52-55
erfolgt die Baufreimachung einer Flache, die die teilweise Verlagerung
und Erweiterung des Parkplatzes ,NETTO-Markt“ erméglicht. Darliber
hinaus sollen in diesen Bereich die Imbissbuden von der Riemann-
straBe verlagert werden. Beides ist unbedingte Voraussetzung fir die
geplante Wiederbebauung der beiden Ecken RiemannstraBe / Was-
serstraBe. Die Wiederbebauung der RiemannstraBe in diesem Be-
reich soll mit zentrumstypischen Nutzungen im Erdgeschoss erfolgen.
Das wiederum fihrt zu einer Bereicherung in den Verkaufs- und
Dienstleistungsangeboten und zur Attraktivitatssteigerung des Stadt-
zentrums.

9.4.2 Abriss der Garagen im Bereich der II. und lll. RingstraBe

Durch den geplanten Abriss der Garagen im Bereich der beiden Ring-
straBen erfolgt die Baufreimachung der Flache der ehemaligen Ring-
straBen. Mit der Neu- und Umgestaltung dieser RingstraBen wird der
bereits bestehende RingstraBenteil (Neue RingstraBe, I. RingstraBe,
Ill. RingstraBe-westlicher Bereich) umfangreich erganzt werden. Die
erhaltene mittelalterliche Stadtstruktur Friedlands als &duBerst wertvol-
les geschichtliches Gut der Stadt kann in einem noch gréBeren Um-
fang erlebt werden.
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LEGENDE
[ Grenze des Rahmenplangebietes "Innenstadt"

Grenze des Férdergebietes Stadtsanierung und
Stadtumbau "Innenstadt"

Bestand

[  Haupt- und Nebengebéude

= Gebéude und bauliche Anlagen, unter Denkmalschutz stehend

- é t mit Zufahrt / a offentlich,
Mauerdurchgang - Bestand und Planung

[] ebaude auerhalb des Rahmenplangebietes
B Wasserflachen (Mihlenteich, Datze)
Prioritéten der Massnahmen
I Prioritat 1
[ ] Prioritat2

Prioritat 3

Prioritaten der Riickbau-Massnahmen

[l Abriss Rudolf-Breitscheid-Strale 27-30
2 geschossweiser Riickbau Markt 1-2, 3, Riemannstrae 69

und Rudolf-Breitscheid-Straie 13
B Riickbau Ri 63-64, 65-66 und 67-68
@ Riickbau Rudolf- i id-Strale 15-18, 19-22

und 23-26
(5] Riickbau Ri 55-58 und 59-62
6 Abriss Rudolf-Breitscheid-Strale 31-34
Riickbau Ri 49-54
Abriss Miihlenstralie 52-55
Riickbau Rudolf-Breil id-Strake 65-68
fig Abriss Wollweberstralte 8-11
i Abriss WollweberstraBe 55-58
2 Riickbau Ri 43-48

Riickbau Ri 22a-d,
B Tumstrate 1und 1a-b
iser Riickbau Ri 21e-fund 21g,

fia

Turmstratie 4-5
[E] Abriss Wollweberstrale 35-38
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10. ANLAGE

10.1 Beispiele von geplanten Entwicklungen der Friedldnder Innenstadt
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